SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A.

CNPJ n? 09.011.240/0001-66
Relatério da Administracao

Senhores Acionistas: Em cumprimento as disposi¢cdes legais e estatutarias, submetemos a apreciagcao de V.Sas. as demonstragdes financeiras relativas aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2017.

Balangos Patrimoniais em 31 de Dezembro de 2017 e de 2016
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Ativo
Ativo Circulante

Notas 31/12/2017 31/12/2016

Passivo e Patriménio Liquido
Passivo Circulante

Notas 31/12/2017 31/12/2016

Caixa e equivalentes de caixa 3 48 19 Fornecedores - 154 228
Contas a receber 4 2.939 3.527 Empréstimos e financiamentos 9 9.158 9.151
Contas a receber - cessdes - - 9.253 Obrigag6es trabalhistas e tributarias 10 2171 1.308
Impostos a recuperar - 80 57 Impostos parcelados 12 132 397
Outras contas a receber 6 555 663 Receitas de cessdes a apropriar 13 1.872 2.005
Total do Ativo Circulante 3.622 13.519 Outras contas a pagar 11 8.973 7.157
Total do Passivo Circulante 22.460 20.246
Ativo Nao Circulante Passivo Nao Circulante

Partes relacionadas 5 130.336 127.982 Empréstimos e financiamentos 9 34.900 43.021
Depdsitos judiciais 3.408 1.184 Impostos parcelados 12 1.254 1.446
133.744 129.166 Receitas de cessdes a apropriar 13 13.826 16.650

Propriedades para investimento 7 144.489 137.361 Partes relacionadas 5 7.484 6.656
Imobilizado 8 82 120 Impostos diferidos 20 4.444 4.222
Intangivel 8 5 6 Total do Passivo Nao Circulante 61.908 71.995

144.576 137.487 Patrimonio Liquido 15

Total do Ativo Nao Circulante 278.320 266.653 Capital social - 93.292 93.292
Reserva de lucros - 104.282 94.639

197.574 187.931

Total do Ativo 281.942 280.172 Total do Passivo e Patrimonio Liquido 281.942 280.172

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstragdes contabeis.
Demonstracoes das Mutacdes do Patriménio Liquido para os Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2017 e de 2016
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
Reservas de Lucros
Lucros

Capital Social Reserva Legal Lucros a Realizar Acumulados Total

Saldos em 31 de dezembro de 2015 93.292 1.332 88.232 - 182.856
Resultado do exercicio - - - 5.075 5.075
Constituicao de reservas - 254 4.821 (5.075) -
Saldos em 31 de dezembro de 2016 93.292 1.586 93.053 - 187.931
Resultado do exercicio - - - 11.559 11.559
Constituicdo de reserva legal - 578 - (578) -
Dividendos - - - (1.916) (1.916)
Destinacao para reservas de lucros - - 9.065 (9.065) -
Saldos em 31 de dezembro de 2017 93.292 2.164 102.118 - 197.574

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.

Notas Explicativas as Demonstragcées Contéabeis para os Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2017 e de 2016
(Em milhares de reais, exceto quando de outra forma indicado)

1. Contexto Operacional - A SB Bonsucesso Administradora de
Shoppings S.A. (“Companhia”), com sede no Municipio de Guarulhos, foi
constituida em janeiro de 2008 sob a forma juridica de sociedade anénima
de capital fechado, tendo como objetivo social a gestdo e administracao
propriedade imobilidria. Seguindo este propdsito, em margo de 2008 a
Companhia adquiriu 0 “Shopping Bonsucesso”, empreendimento situado
na Cidade de Guarulhos, em operagéo desde o ano de 2006. Ao adquirir
o shopping, a Companhia ja tinha planos de desenvolver uma obra de
revitalizagé@o e expansao, obra esta que foi iniciada em novembro de 2008.
Quando concluida, em meados de 2009, foi apurado um investimento no
montante de R$ 19.939. Com a locagé@o das novas lojas a Companhia
obteve um aumento de 80% nas receitas com locagdes. Em 17 de agosto
de 2012, a Companhia foi adquirida pela General Shopping Brasil S.A.
As demonstragbes contabeis foram aprovadas pela Administragdo da
Companhia em 28 de margo de 2018.

2. Apresentacao das Demonstracées Contabeis e Principais Praticas
Contabeis - 2.1. Base de preparacao das demonstracdes contabeis
individuais e consolidadas - 2.1.1. Declaracao de conformidade - As
demonstracdes contabeis da Companhia foram preparadas e estdo sendo
apresentadas de acordo com as normas internacionais de relatérios
financeiros (International Financial Reporting Standards (IFRS) - IAS 1) e
de acordo com a deliberagdo CVM n° 676/11 que aprovou o CPC 26 (R1),
emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), e evidenciam
todas as informacdes relevantes préprias das demonstracdes contabeis, e
somente elas, as quais estdo consistentes com as utilizadas pela
administragdo na sua gestdo. A Administragdo da Companhia declara e
confirma que todas as informagdes relevantes préprias e constantes das
demonstragbes contabeis, estdo sendo evidenciadas e que correspondem
as informagbes utilizadas pela Administragdo da Companhia na sua
gestao. Continuidade operacional - A Administragdo da Companhia tem
realizado todo seu planejamento e agdes visando a perenidade de seus
negdcios, dessa forma avalia que possui condi¢des de disponibilizar todos
0s recursos para continuidade de suas operagdes. A Administragcdo nao
tem conhecimento de nenhuma incerteza relevante que possa gerar
duvidas sobre a continuidade operacional da Companhia, sendo assim as
demonstragbées contabeis foram elaboradas levando em conta esse
pressuposto. 2.1.2. Moeda funcional e de apresentacao das demons-
tracoes contabeis - As demonstracdes contabeis sdo preparadas usando
a moeda funcional (moeda do ambiente econémico primario em que
opera). Ao definir a moeda funcional, a Administracdo considerou qual a
moeda que influencia significativamente o preco de venda dos servigos
prestados e a moeda na qual a maior parte do custo de sua prestacao de
servigos é paga ou incorrida. As demonstragdes contabeis da Companhia
sdo apresentadas em reais (R$). 2.1.3. Moeda estrangeira - Na elaboracédo
das demonstra¢des contabeis da Companhia, as transa¢gdes em moeda
estrangeira sdo registradas de acordo com as taxas de cambio vigentes na
data de cada transacao. No final de cada exercicio, os itens monetarios em
moeda estrangeira sdo convertidos pelas taxas vigentes. As variacoes
cambiais sobre itens monetérios sdo reconhecidas no resultado do
exercicio em que ocorrerem. 2.2. Caixa e equivalentes de caixa - Caixa e
equivalentes de caixa incluem o caixa, depdsitos bancarios, outros
investimentos de curto prazo de liquidez imediata em montante conhecido
de caixa e sujeito a um insignificante risco de mudanca de valor, os quais
sao registrados pelos valores de custo, acrescidos dos rendimentos
auferidos até as datas dos balangos, que ndo excedem o seu valor de
mercado ou de realizagdo. 2.3. Instrumentos financeiros -
Reconhecimento e mensuragao - Os ativos e passivos financeiros sao
inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos da transagdo
diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissdo de ativos e passivos
financeiros (exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor
justo no resultado) sdo acrescidos ou deduzidos do valor justo dos ativos
ou passivos financeiros, se aplicavel, apés o reconhecimento inicial. Os
custos da transagé@o diretamente atribuiveis a aquisicdo de ativos e
passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado sé&o reconhecidos
imediatamente no resultado. Os instrumentos financeiros da Companhia
sao representados pelo caixa e equivalentes de caixa, contas a receber,
aplicagdes financeiras, contas a pagar, bonus perpétuos, empréstimos e
financiamentos e instrumentos financeiros derivativos. Classificagao - Os
instrumentos financeiros da Companhia foram classificados nas seguintes
categorias: a) Mensurados ao valor justo por meio do resultado - Os
ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo
ativos financeiros mantidos para negociagéo, quando adquiridos para esse
fim, principalmente, no curto prazo. Os instrumentos financeiros derivativos
também sé&o classificados nessa categoria. Os ativos dessa categoria sdo
classificados no ativo circulante. Os saldos referentes aos ganhos ou as
perdas decorrentes das operagdes nado liquidadas séo classificados no
ativo ou no passivo circulante, sendo as variagdes no valor justo registradas,
respectivamente, nas contas “Receitas financeiras” ou “Despesas
financeiras”. b) Empréstimos e recebiveis - Instrumentos financeiros nao
derivativos com pagamentos ou recebimentos fixos ou determinaveis, que
ndo sdo cotados em mercados ativos. Sdo classificados como ativo
circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento superior a 12 meses
apos a data de elaboragado das demonstragdes contdbeis, os quais sdo
classificados como ativo ndo circulante. Os empréstimos e recebiveis da
Companhia correspondem aos empréstimos a partes relacionadas, contas
a receber de clientes, caixa e equivalentes de caixa, aplica¢cdes financeiras
e outras contas a receber. ¢) Passivos financeiros - Representados por
empréstimos e financiamentos bancarios e saldos a pagar de conta
corrente com partes relacionadas, exceto pela conta corrente, os demais
sdo apresentados pelo valor original, acrescido de juros, variacdes

monetarias e cambiais incorridos até as datas das demonstracdes
contabeis. Os passivos financeiros sao inicialmente mensurados pelo valor
justo, liquidos dos custos da transacao. Posteriormente, sdo mensurados
pelo valor de custo amortizado utilizando o método de juros efetivos, e a
despesa financeira é reconhecida com base na remuneragédo efetiva.
2.4. Contas a receber e partes relacionadas - Registradas primeiramente
pelos valores faturados, com base nos contratos de aluguéis e de servicos
prestados, ajustadas pelos efeitos decorrentes do reconhecimento de
receita de aluguéis de forma linear, apurada de acordo com o prazo
previsto nos contratos, incluindo, quando aplicavel, rendimentos e
variagdes monetdrias auferidos. A provisdo para perda estimada com
créditos de liquidagédo duvidosa (PECLD) é constituida em montante
considerado suficiente pela Administracdo para cobrir as provaveis perdas
na realizagdo das contas a receber, considerando o seguinte critério:
andlise individual dos devedores, independentemente do periodo de
vencimento, conforme descrito na Nota Explicativa n® 4. As despesas com
a constituicdo da provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa foram
registradas na rubrica “despesas gerais e administrativas” na demonstragao
do resultado. 2.5. Propriedades para investimento - Sao representadas
por terrenos e edificios em shopping center mantido para auferir rendimento
de aluguel e/ou valorizagdo do capital, conforme divulgado na Nota
Explicativa n® 8. As propriedades para investimento sdo inicialmente
registradas pelo custo de aquisicdo ou construgao. Apds o reconhecimento
inicial, as propriedades para investimento sdo apresentadas ao valor justo,
exceto pelas propriedades em construgéo (“greenfields”) e terrenos para
futura expansao. Ganhos ou perdas resultantes de variagdes do valor justo
das propriedades para investimento sdo incluidos na demonstracdo do
resultado no exercicio em que forem gerados. As propriedades para
investimento em construgéao (“greenfields”) sdo reconhecidas pelo custo de
construgdo até o momento em que entrem em operagéo ou quando a
Companhia consiga mensurar com confiabilidade o valor justo do ativo. Os
custos incorridos relacionados a propriedades para investimento em
utilizacdo, como: manutencdes, reparagdes, seguros e impostos sobre
propriedades, sao reconhecidos como custo na demonstrac¢éo do resultado
do exercicio a que se refere. As propriedades para investimento sédo
baixadas apés a alienagéo ou quando sdo permanentemente retiradas de
uso e nao ha beneficios econdmico-futuros resultantes da alienagéo.
Qualquer ganho ou perda resultante da baixa do imével (calculado como a
diferenca entre as receitas liquidas da alienacao e o valor contabil do ativo)
é reconhecido no resultado do exercicio em que o imével é baixado.
Nas operagbes em que o investimento é realizado em regime de
coempreendimento, onde a alienagéo de participacdo no projeto ocorre
antes da conclusdo das obras, os valores pagos pelo sécio a Companhia
sao mantidos no passivo como adiantamentos até a efetiva transferéncia
dos riscos e beneficios da propriedade do bem (conclusédo das obras),
quando a diferenga entre os valores liquidos da alienagéo e o valor contabil
proporcional do ativo é reconhecida no resultado. Os encargos financeiros
de empréstimos e financiamentos incorridos durante o periodo de
construcdo, quando aplicavel, sdo capitalizados. 2.6. Imobilizado e
intangivel Imobilizado - Demonstrado ao custo de aquisicdo. A
depreciac¢do é calculada pelo método linear as taxas mencionadas na Nota
Explicativa n® 9, que consideram a vida Uutil-econémica estimada dos bens.
Os valores residuais e a vida Util dos ativos sdo revisados anualmente e
ajustados, caso apropriado. Um item do imobilizado é baixado apds
alienacao ou quando nao ha beneficios econémico-futuros resultantes do
uso continuo do ativo. Quaisquer ganhos ou perdas na venda ou baixa de
um item do imobilizado s@o determinados pela diferenca entre os valores
recebidos na venda e o valor contabil do ativo e sdo reconhecidos no
resultado. Intangivel - Ativos intangiveis com vida util definida, adquiridos
separadamente, sdo registrados ao custo, deduzido da amortizacéo e das
perdas por reducdo do valor recuperavel acumulado. A amortizagéo é
reconhecida linearmente com base na vida util estimada dos ativos. A vida
util estimada e o método de amortizagédo séo revisados no final de cada
exercicio, e o efeito de quaisquer mudancas nas estimativas é contabilizado,
prospectivamente. 2.7. Reducdo do valor recuperavel de ativos
tangiveis e intangiveis - Os bens do imobilizado, intangivel e outros ativos
ndo circulantes sdo avaliados anualmente para identificar evidéncias de
perdas ndo recuperaveis ou, ainda, sempre que eventos ou alteracdes
significativas nas circunstancias indicarem que o valor contabil pode ndo
ser recuperavel. Quando houver perda decorrente das situagdes em que o
valor contabil do ativo ultrapasse seu valor recuperavel, nesse caso
definido pelo valor em uso do ativo, utilizando a metodologia de fluxo de
caixa descontado, essa perda é reconhecida no resultado. Em 31 de
dezembro de 2017 e 2016, ndo houve evidéncias que indicassem que os
ativos ndo seriam recuperaveis. As propriedades para investimentos estao
avaliadas ao seu valor justo, as variagdes de acordo com os laudos de
avaliagéo sdo registradas em conta de resultado do exercicio. 2.8. Outros
ativos (circulante e ndo circulante) - Um ativo é reconhecido no balango
quando se trata de recurso controlado pela Companhia decorrente de
eventos passados e do qual se espera que resultem em beneficios
econdmico-futuros. Sdo demonstrados ao valor de custo ou de realizagéo,
incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e as variagbes monetarias e
cambiais, auferidos até as datas de encerramento dos exercicios.
2.9. Outros passivos (circulante e nao circulante) - Um passivo é
reconhecido no balango quando a Companhia possui uma obrigacéo legal
ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que
um recurso econdmico seja requerido para liquida-la. Sdo demonstrados
pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias e/ou cambiais incorridos
até a data do balanco patrimonial. 2.10. Provisdes - Sdo reconhecidas

Séo Paulo, 28 de marco de 2018.
Demonstracdes do Resultado para os Exercicios findos
em 31 de Dezembro de 2017 e de 2016 (Valores expressos
em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
Notas 31/12/2017 31/12/2016

Receita liquida com aluguéis 16 10.649 10.806
Custo dos aluguéis e servigos prestados - (184) (104)
Lucro Bruto 10.465 10.702
Despesas administrativas 17 (948) (1.315)
Ajuste a valor justo 7 3.453 5.181
Outras receitas/(despesas) operacionais

liquidas - 1 349
Lucro antes das Receitas e Despesas

Financeiras 12.971 14.917
Resultado financeiro liquido 18 (7.435) (9.675)
Prejuizo antes do Imposto de Renda

e Contribuicao Social 5.536 5.242
Imposto de renda e contribui¢éo social 19 (304) -
Imposto de renda e contribuicao

social-diferidos 19 6.327 (167)
Lucro Liquido do Exercicio 11.559 5.075

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes contabeis.
Demonstracoes dos Fluxos de Caixa para os Exercicios findos
em 31 de Dezembro de 2017 e de 2016 - Método Indireto (Valores
expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

31/12/2017 31/12/2016

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais

Lucro liquido do exercicio 11.559 5.075
Ajustes para Reconciliar o Lucro Liquido do

Exercicio com o Caixa Liquido (Aplicado nas)/

Provenientes das Atividades Operacionais
Ajuste ao valor justo de propriedades para

investimento (3.453) (5.181)
Provisao para crédito de liquidagéo duvidosa 53 -
Depreciacao a amortizacao 41 58
Provisao para contingéncias - (86)
Impostos diferidos (6.105) 167
Imposto de renda e contribui¢do social 304 -
Juros sobre parcelamentos de tributos 1.030 130
Receitas de cessdes a apropriar (2.957) -
Apropriacdo dos encargos sobre empréstimos 5.745 8.824
Custo de captagao de empréstimos e

financiamentos - 433
Decréscimo/(Acréscimo) em Ativos
Contas a receber 535 (595)
Contas a receber - cessdes 9.253 (9.253)
Impostos e contribuicdes a recuperar (23) 183
Partes relacionadas (1.526) (2.610)
Depésitos judiciais (2.224) (1.158)
Outras contas a receber 108 742
(Decréscimo)/Acréscimo em Passivos
Fornecedores (74) 58
Obrigagdes trabalhistas e tributarias 6.886 355
Outras contas a pagar (100) (125)
Partes relacionadas - 109
Receitas de cessdes a apropriar - 18.200
Caixa Liquido Proveniente das (Aplicado

nas) Atividades Operacionais 19.052 15.326
Fluxo de Caixa das Atividades de

Investimentos
Baixa (Aquisi¢ao) de propriedades para

investimentos (3.677) -
Baixa (Aquisi¢ao) de imobilizado e intangivel - (481)
Caixa Liquido Aplicado nas Atividades de

Investimento (3.677) (481)
Fluxo de Caixa das Atividades de

Financiamento
Novos parcelamentos de impostos 442 909
Pagamento de parcelamentos de tributos (15.788) (245)
Pagamento de empréstimos e financiamentos

(principal e juros) - (15.764)
Caixa Liquido Aplicado nas Atividades de

Financiamento (15.346) (15.100)
Aumento (Reducao) em Caixa e Equivalentes

de Caixa 29 (255)
Variagao de Caixa e Equivalentes de Caixa
No inicio do exercicio 19 274
No final do exercicio 48 19
Aumento (Reducao) em Caixa e Equivalentes

de Caixa 29 (255)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragbes contabeis.

para obrigagdes presentes (legal ou presumida) resultantes de eventos
passados, em que seja possivel estimar os valores de forma confidvel e
cuja liquidacdo seja provavel. O valor reconhecido como provisao é a
melhor estimativa das consideragdes requeridas para liquidar a obrigacao
no final de cada exercicio, considerando-se os riscos e as incertezas
relativos a obrigagédo. 2.11. Provisdo para riscos civeis, tributérios,
trabalhistas e previdenciarios - Constituida para as causas cujas
probabilidades de desembolso futuro séo consideradas provaveis pelos
consultores juridicos e pela administragdo da Companhia e de suas
controladas, considerando a natureza dos processos e a experiéncia da
administragdo em causas semelhantes, conforme demonstrado na Nota
Explicativa n® 15. 2.12. Custo de empréstimos - capitalizacao de juros -
Os encargos financeiros de empréstimos obtidos diretamente relacionados
a aquisicao, construcdo ou producdo de propriedades de investimento em
desenvolvimento s@o capitalizados fazendo parte do custo do ativo. A
capitalizagdo desses encargos comega apds o inicio da preparagdo das
atividades de construcdo ou desenvolvimento do ativo e é interrompida
apos o inicio de utilizagao ou final de produgdo ou construgdo do ativo. Os
custos de empréstimos atribuiveis diretamente a aquisicao, a construcao
ou a produgao de ativos qualificaveis, os quais levam, necessariamente,
um periodo de tempo substancial para ficarem prontos para uso ou venda
pretendida, sdo acrescentados ao custo desses ativos até a data em que
estejam prontos para o uso ou a venda pretendida. Os ganhos sobre
investimentos decorrentes da aplicagdo temporaria dos recursos obtidos
com empréstimos especificos ainda nao gastos com o ativo qualificavel
sdo deduzidos dos custos com empréstimos elegiveis para capitalizagao.
Todos os outros custos com empréstimos sé@o reconhecidos no resultado
do exercicio em que sdo incorridos. 2.13. Imposto de renda e contribuicao
social correntes e diferidos - A provisdo para imposto de renda e
contribui¢ao social sdo contabilizadas pelo regime de lucro real e presumido
e foi constituida a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o
lucro tributavel anual excedente a R$ 240. A contribuicdo social foi
calculada a aliquota de 9% sobre o lucro contabil ajustado. O imposto de
renda e contribuicdo social diferidos sdo reconhecidos sobre as diferencas
temporarias decorrentes de diferencas entre as bases fiscais dos ativos e
passivos e seus valores contdbeis nas demonstragbes contabeis. O
imposto de renda e contribuicdo social diferidos séo determinados, usando
aliquotas de imposto (e leis fiscais) promulgadas, ou substancialmente
promulgadas, na data do balango, e que devem ser aplicadas quando o
respectivo imposto diferido ativo for realizado ou quando o imposto diferido
passivo for liquidado. As aliquotas desses impostos, definidas atualmente
para determinagdo desses créditos diferidos, sdo de 25% para o imposto
de renda e de 9% para a contribuicdo social. 2.14. Reconhecimento de
receitas - A receita de aluguéis é reconhecida de forma linear com base no
prazo dos contratos, levando em consideracdo o reajuste contratual e a
cobrancga de 13° aluguel, e a receita de servigos é reconhecida quando da
efetiva prestagéo dos servigos. Nossas receitas derivam principalmenti‘
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das seguintes atividades: a) Aluguel - Refere-se a locagdo de espacgo a
lojistas e outros espacos comerciais, como stands de venda e inclui a
locagao de espagos comerciais para publicidade e promogéo. O aluguel de
lojas a lojistas de shopping centers corresponde ao maior percentual das
receitas da Companhia. b) Estacionamento - Refere-se a receita com a
exploragdo de estacionamentos. ¢) Receitas de cessoes a apropriar - As
receitas de cessdes de direitos de uso a lojistas e usufrutos de fragdes
ideais do estacionamento do Internacional Shopping, Shopping
Bonsucesso, Parque Shopping Maia e Shopping Suzano sao apropriadas
ao resultado de acordo com o prazo respectivo do primeiro contrato de
aluguel, ou do contrato de direitos de uso, ou do contrato de usufruto.
2.15. Lucro/Prejuizo basico e diluido por a¢édo - Conforme Pronuncia-
mento Técnico CPC 41, o resultado por agéo basico é calculado por meio
do resultado do exercicio e da média ponderada das agdes em circulagio
no respectivo exercicio. No caso da Companhia, o resultado diluido por
acao é igual ao resultado basico por agdo, uma vez que a Companhia nao
possui acdes ordinarias ou preferenciais potenciais diluidoras. 2.16. Uso
de estimativas e julgamentos criticos - A preparagao das demonstracdes
contabeis, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, requer
que a Administracdo se baseie em estimativas para o registro de certas
transacdes que afetam os ativos, os passivos, as receitas e as despesas da
Companhia e de suas controladas, bem como a divulgacédo de informagdes
sobre dados das suas demonstragdes contabeis. As estimativas devem ser
determinadas com base no melhor conhecimento existente, na data de
aprovacdo das demonstragdes contdbeis, dos eventos e das transagdes
em curso e de acordo com a experiéncia de eventos passados e/ou
correntes. Os resultados finais dessas transac¢des e informagdes, quando
de sua efetiva realizagdo em periodos subsequentes, podem diferir dessas
estimativas. As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas
estimativas futuras e outras importantes fontes de incerteza em estimativas
na data do balango, envolvendo risco significativo de causar um ajuste
relevante no valor contdbil dos ativos e passivos no préximo periodo
financeiro, séo discutidas a seguir: a) Valor justo das propriedades para
investimento - A Companhia contratou uma empresa de avaliagéo,
externa e independente, tendo apropriada qualificagdo profissional
reconhecida e experiéncia na regido e no tipo de propriedade que esta
sendo avaliada, em que avalia as propriedades para investimento da
Companhia anualmente. Os valores justos sdo baseados nos valores de
mercado das suas propriedades para investimento, e o valor estimado pelo
qual uma propriedade poderia ser trocada na data da avaliagéo entre
partes conhecedoras e interessadas em uma transacdo sob condicdes
normais de mercado. Cdlculo esse baseado através de uma inspecédo
detalhada, incluindo andlises dos histéricos, situagdes atuais, perspectivas
futuras, localizagcdes das propriedades para investimento avaliadas além
dos mercados em geral. b) Imposto de renda e contribuicdo social
diferidos - A Companhia e suas controladas, quando aplicavel, reco-
nhecem ativos e passivos diferidos com base nas diferencas entre o valor
contabil apresentado nas demonstragdes contabeis e a base tributaria dos
ativos e passivos utilizando as aliquotas em vigor. Imposto diferido ativo é
reconhecido para todos os prejuizos fiscais ndo utilizados na extensdo em
que a Companhia tenha diferengas temporarias tributaveis (IR e CS diferido
passivo) suficientes. Esses prejuizos se referem a Companhia que
apresenta histérico de prejuizos e nao prescrevem. A compensacgdo dos
prejuizos fiscais acumulados fica restrita ao limite de 30% do lucro tributavel
gerado em determinado exercicio fiscal. O imposto de renda e a contribuicdo
social diferidos sobre as avaliagcbes patrimoniais das propriedades para
investimentos s@o calculados pela sistematica de tributagdo do lucro
presumido. Valor justo dos instrumentos financeiros - Quando o valor
justo de ativos e passivos financeiros apresentados no balancgo patrimonial
nao puder ser obtido de mercados ativos, € determinado utilizando técnicas
de avaliagao, incluindo o método de fluxo de caixa descontado. Os dados
para esses métodos se baseiam naqueles praticados no mercado, quando
possivel, contudo, quando isso nao for viavel, um determinado nivel de
julgamento é requerido para estabelecer o valor justo. O julgamento inclui
consideragdes sobre os dados utilizados como, por exemplo, risco de
liquidez, risco de crédito e volatilidade. Mudangas nas premissas sobre
esses fatores poderiam afetar o valor justo apresentado dos instrumentos
financeiros. 2.16. Novas normas, alteracoes e interpretagcoes - O Comité
de Pronunciamentos Contébeis (CPC) e o International Accounting
Standards Board - |ASB publicaram ou alteraram os seguintes
pronunciamentos, orientagdes ou interpretacées contabeis, cuja adogédo
obrigatéria devera ser feita em periodos subsequentes: 2.16.1. Em vigor
para exercicios iniciados em ou apés 12 de janeiro de 2018: Norma:
CPC 48/IFRS 9 - Instrumentos Financeiros - Principais pontos introdu-
zidos pela norma: A principal alteracéo refere-se aos casos onde o valor
justo dos passivos financeiros designados ao valor justo deve ser
segregado de forma que a parte relativa ao valor justo correspondente ao
risco de crédito da prépria entidade seja reconhecida em “Outros resultados
abrangentes” e nao na demonstragdo do resultado do exercicio. Impactos
da adogao: A Administragéo avaliou as altera¢des introduzidas pela norma
e concluiu que sua adogdo ndo trard impactos significativos para a
Companbhia, principalmente em relagdo a mensuragéo dos instrumentos
financeiros quando comparado com os principios do CPC 38 (IAS 39). Os
principais impactos estdo relacionados a classificagdo dos ativos
financeiros. Uma vez que o IFRS 9 alterou as categorias de classificagao
dos ativos financeiros, eliminando as categorias de mantido até o
vencimento, empréstimos e recebiveis e disponivel para venda, os ativos
financeiros passarao a ser classificados em uma das seguintes categorias:
ao custo amortizado (caixa e equivalentes de caixa, contas a receber de
clientes, outros ativos e titulos e valores mobiliarios, para os investimentos
em titulos da divida agraria), ao valor justo por meio do resultado
abrangente (outros investimentos) ou, ao valor justo por meio do resultado
(instrumentos financeiros derivativos, opgbes de compra de acgdes e
demais titulos e valores mobiliarios). Além disso, alguns aspectos relativos
a apresentacdo e divulgacdo dos instrumentos financeiros nas
demonstracdes financeiras deverdo sofrer alteracao de forma a refletir os
novos conceitos introduzidos pelo CPC 48 (IFRS 9). Norma CPC 47/IFRS
15 - Receita de contratos com clientes - Principais pontos introduzidos
pela norma: Essa nova norma traz os principios que uma entidade aplicara
para determinar a mensuracdo da receita e quando ela devera ser
reconhecida. Impactos da adocao: A Administracao avaliou os principios e
alteragdes introduzidas pela nova norma e concluiu que sua ado¢do nao
trara impactos para a Companhia em relagdo a época para o
reconhecimento da receita de contratos com clientes, bem como sua
mensuragdo, apresentacdo e divulgagcdo nas demonstragdes financeiras.
Os impactos observados estdo relacionados a revisdo de documentos
internos e a criacdo e/ou alteracdo de procedimentos, com o objetivo de
garantir que os novos contratos com clientes sejam adequadamente
avaliados e contabilizados seguindo os conceitos do IFRS 15. 2.16.2. Em
vigor para exercicios iniciados em ou apés 12 de janeiro de 2019:
Norma CPC 06 (R2)/IFRS 16 - Operacdes de arrendamento mercantil -
Principais pontos introduzidos pela norma: Essa norma substitui a norma
anterior de arrendamento mercantil, IAS 17/CPC 06 (R2) - Operagdes de
Arrendamento Mercantil, e interpretages relacionadas, e estabelece os
principios para o reconhecimento, mensuracao, apresentagao e divulgagéo
de arrendamentos para ambas as partes de um contrato, ou seja, os
clientes (arrendatarios) e os fornecedores (arrendadores). Os arrendatarios
sdo requeridos a reconhecer um passivo de arrendamento refletindo
futuros pagamentos do arrendamento e um “direito de uso de um ativo”
para praticamente todos os contratos de arrendamento, com excecao de
certos arrendamentos de curto prazo e contratos de ativos de baixo valor.
Para os arrendadores, o tratamento contabil permanece praticamente o
mesmo, com a classificacdo dos arrendamentos como arrendamentos

4. Contas a Receber
31/12/2017 31/12/2016

Aluguéis a receber 3.650 4.185
Provisao para créditos de liquidagao duvidosa (711) (658)
Total 2.939 3.527

As contas a receber de clientes sdo apresentadas pelos valores nominais
dos titulos representativos dos créditos, incluindo, quando aplicavel,
rendimentos, variagbes monetérias auferidas e efeitos decorrentes
da linearizagdo da receita, calculados “pro rata dia” até a data do
balanco. Esses valores nominais correspondem aproximadamente aos
respectivos valores presentes pelo fato de serem realizaveis em curto
prazo. A exposicdo maxima ao risco de crédito da Companhia é o valor
contabil das contas a receber mencionadas. Para atenuar esse risco, a
Companhia adota como pratica a andlise das modalidades de cobranca
(aluguéis, servigos e outros), considerando a média histérica de perdas,
o acompanhamento periédico da Administracdo, no que tange a situacdo
patrimonial e financeira de seus clientes, o estabelecimento de limite
de crédito, a analise dos créditos vencidos ha mais de 180 dias e o
acompanhamento permanente de seu saldo devedor, entre outros. A
carteira de clientes que nao foi provisionada refere-se a clientes cuja
andlise individual da sua situacdo financeira ndo demonstrou que estes
seriam nao realizaveis. A Companhia considera para avaliar a qualidade de
créditos de potenciais clientes as seguintes premissas: o valor da garantia
oferecida deve cobrir no minimo 12 meses de custo de ocupacao (aluguel,
somando encargos comuns e fundos de promogao, multiplicados por 12);
as garantias aceitas (imével, carta de fianca, seguro etc.); a idoneidade
de pessoas fisicas e juridicas envolvidas na locagéo (sécios, fiadores e
caucionantes) e a utilizagdo da empresa SERASA como referéncia para
consultas. A composicdo das contas a receber faturadas por periodo de
vencimento é como segue:
31/12/2017 31/12/2016

A vencer 2.273 2.436
Vencidas
. Até 30 dias 107 197
.De 31 a 60 dias 94 128
.De 61 a 90 dias 29 49
.De 91 a 180 dias 92 138
. Acima de 180 dias 1.055 1.237
1.377 1.749
Total 3.650 4.185

Em 31 de dezembro de 2017, o montante de R$ 344 das contas a receber
de clientes (R$ 579 em 31 de dezembro de 2016) encontra-se vencido ha
mais de 180 dias, mas nédo provisionado. A Companhia entende que os
valores vencidos estdo devidamente negociados com os clientes e nao
houve mudanga significativa na qualidade do crédito e os valores sé@o
considerados recuperaveis.

5. Transagbes com Partes Relacionadas - No curso dos negécios da
Companhia, os acionistas controladores e o condominio civil realizam
operagdes comerciais e financeiras entre si, que incluem: (i) prestacdo
de servicos de consultoria e assisténcia operacional relacionados ao
fornecimento de agua e energia e as instalagdes elétricas; (ii) administragao
de shopping centers; (i) administracdo de estacionamentos de shopping
centers; (iv) contratos de locacdo comercial e (v) acordos e deliberagdes
tomados no ambito de convencdes de condominios. Em linhas gerais,
todos os termos e condi¢bes dos contratos com partes relacionadas estao
de acordo com os termos e condi¢des que normalmente sao praticados em
contratagdo com bases comutativas e de mercado, como se a contratagéo
ocorresse com uma parte ndo relacionada a Companhia, exceto com
relacdo ao saldo de mutuos sobre os quais ndo incidem encargos
financeiros. A Administracéo negocia contratos com partes relacionadas
individualmente, analisando seus termos e condi¢des a luz dos termos
e condicdes usualmente praticados pelo mercado, das particularidades
de cada operacao, incluindo prazos, valores, atendimento de padrdes de
qualidade, fazendo, assim, com que a contratacdo de parte relacionada
reflita a opcdo que melhor atende aos interesses da Companhia em
relacédo a prazos, valores e condi¢cdes de qualidade, quando comparados
com outros contratantes similares. Os saldos em 31 de dezembro de 2017
e de 2016 sao apresentados a seguir:
31/12/2017 31/12/2016

Ativo

Condominio Bonsucesso 2.374 2.598
Levian Participagoes 298 298
Uniplaza Empreendimentos e Participacoes 4.296 -
Securis Admistradora e Incorporadora 123.368 125.086
Total 130.336 127.982
Passivo

General Shopping Brasil S.A. 152 152
Levian Participacdes 50 50
Securis Admistradora e Incorporadora 387 387
Send Empreendimentos e Participacdes 4.070 4.070
Condominio Bonsucesso 2.825 1.997
Total 7.484 6.656

Os saldos ativos e passivos mantidos com partes relacionadas referem-se
a saldo de conta corrente sobre os quais ndo incidem encargos financeiros
nem ha prazo definido de vencimento.

31/12/2017 31/12/2016

Notas Explicativas as Demonstra¢des Contabeis para os Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2017 e de 2016 (Em milhares de reais, exceto quando de outra forma indicado)

9. Empréstimos e Financiamentos
31/12/2017 31/12/2016

Debéntures (a) 46.193 54.748
Custo de captagao (2.135) (2.576)
Total 44.058 52.172
Circulante 9.158 9.151
Nao circulante 34.900 43.021

(a) Em 26 de outubro de 2012 foi assinado o Instrumento Particular de
escritura da 12 emisséo de debéntures simples, nao conversiveis em
acdes, da espécie quirografaria, com garantia adicional real e fidejusséria,
em duas espécies (DI e IPCA), para distribuicdo publica com esforgos
restritos de colocacdo, da SB Bonsucesso Administradora de Shoppings
S.A. O valor total das debéntures é de R$ 78.000, dividas na série DI de
R$ 39.000 com a taxa de 2,75% a.a. + CDI, com amortizagdes mensais
de principal e juros e prazo total de 120 meses. A série IPCA no valor
de R$ 39.000 tem taxa de 7,5% a.a. + IPCA, com pagamento mensal e
amortizagdo anual e prazo total de 10 anos (120 meses). A composi¢cao
por ano de vencimento em 31 de dezembro de 2017 e 2016 é demonstrada
a seguir:

Ano 31/12/2017 31/12/2016
2017 - 9.592
2018 9.600 9.161
2019 9.310 9.161
2020 9.310 9.161
2021 9.310 9.161
2022 em diante 8.662 8.512
Custo de captagao (2.134) (2.576)
Total 44.058 52.172
10. Obrigacdes Trabalhistas e Tributarias

31/12/2017 31/12/2016
IRPJ e CSLL a recolher 527 131
PIS e COFINS a recolher 1.607 1.170
IPTU - -
INSS a recolher - -
Outros impostos e contribuices 37 7
Total 2171 1.308
11. Outras Contas a Pagar

31/12/2017 31/12/2016
Adiantamento de clientes 24 27
Dividendos a pagar 8.949 7.072
Outras - 58
Total 8.973 7.157
12. Impostos Parcelados

31/12/2017 31/12/2016
PIS e COFINS - 1.052
1SS 834 -
Imposto de renda e contribuicéao social 452 791
Total 1.286 1.843
Passivo circulante 132 397
Passivo n&o circulante 1.254 1.446

A Companhia em ingressou no parcelamento de débitos tributarios,
em consonancia com a Lei n® 12.996/2014 (REFIS) e no parcelamento
simplificado de débitos tributarios.

Saldos em 31 de dezembro de 2015 1.049
Novos parcelamentos 909
Pagamento - principal e juros (245)
Encargos financeiros 130
Saldos em 31 de dezembro de 2016 1.843
Pagamento - principal e juros (170)
Encargos financeiros 1.030
Transferéncia para impostos a recolher para adesao

ao novo parcelamento (1.317)
Saldos em 31 de dezembro de 2017 1.386

13. Receitas de Cessdes a Apropriar - A Companhia controla no passivo
as receitas de cessdes a apropriar. As receitas de cessdes de direitos de
uso a lojistas e usufrutos de fragbes ideais do estacionamento Shopping
Bonsucesso séo apropriadas ao resultado de acordo com o prazo respectivo
do primeiro contrato de aluguel, ou do contrato de direitos de uso, ou do
contrato de usufruto. A movimentacé@o dos contratos e reconhecimento da
receita no ano de 2017, é como segue:

Saldo em 31 de dezembro de 2015 455
Novos contratos de cessdes de direitos de uso a lojistas 127
Novos contratos de usufrutos 18.389
Reconhecimento da receita (316)
Saldo em 31 de dezembro de 2016 18.655
Novos contratos de cessdes de direitos de uso a lojistas 126
Reconhecimento da receita (2.015)
Custo de captagao (1.068)
Saldo em 31 de dezembro de 2017 15.698
Passivo circulante 1.872
Passivo néo circulante 13.826

14. Provisao para Riscos Civeis e Trabalhistas - Para todas as questdes
que estdo sendo contestadas, € constituida provisdo em montante
considerado suficiente para cobrir provaveis perdas, com base na
avaliagdo dos consultores juridicos externos. Os montantes provisionados
incluem aqueles relativos a questdes fiscais, trabalhistas e civeis. Em 31
de dezembro de 2017, a Companhia possui agbes em andamento de,
aproximadamente, R$ 2.215 (R$ 2.087 em 31 de dezembro de 2016),
cujas probabilidades de perda foram classificadas como possiveis pelos

Resultado
Locagao comercial - estacionamento - 1.954
Total - 1.954

Receita com aluguel do estacionamento para | Park Estacionamento Ltda.
A partir de 2017 o direto de usufruto do estacionamento foi cedido para
terceiros.
6. Outras Contas a Receber

31/12/2017 31/12/2016

Adiantamento a fornecedores - 29
Valores reembolsaveis - -
Contas a receber repasse 374 564
Despesas antecipadas 181 70
Total 555 663
7. Propriedades para Investimento

Total
Saldo em 31/12/2015 131.699
Aquisicao/Adicdes 481
Ajuste a valor justo (i) 5.181
Saldo em 31/12/2016 137.361
Aquisicao/Adicoes 3.675
Ajuste a valor justo (i) 3.453
Saldo em 31/12/2017 144.489

(i) Montante reconhecido no resultado do exercicio.

Avaliacdo a valor justo: O valor justo da propriedade para investimento
foi determinado por meio de avaliagdo efetuada por uma entidade
especializada independente (CB Richard Ellis). A metodologia adotada
para avaliacdo dessa propriedade para investimento a valor justo é a
preceituada pelo The Royal Institution of Chartered Surveyors (R..C.S.),
da Gra-Bretanha, e pelo Appraisal Institute, dos Estados Unidos, os
quais sd@o internacionalmente utilizados e reconhecidos para casos de
avaliagcdo e demais andlises. Todos os calculos baseiam-se na andlise
das qualificagdes fisicas da propriedade em estudo e das informacdes

ores juridicos externos e para as quais nenhuma provisdo foi
registrada nas demonstracdes contabeis.

15. Patriménio Liquido - Em 31 de dezembro de 2017 e 2016, o capital
social subscrito até a data do balango é de R$ 93.292, dividido em
93.292.158 agdes, todas ordindrias nominativas e sem valor nominal,
assim distribuidas:

31/12/2017 31/12/2016
Securis Administradora e Incorporadora Ltda.  93.292.157 93.292.157
Outros acionistas 1 1
Total de acbes em circulacao 93.292.158 93.292.158

Reserva legal - Devera ser constituida em conformidade com a Lei das
Sociedades por A¢des e o Estatuto Social, na base de 5% do lucro liquido
de cada exercicio até atingir 20% do capital social. A reserva legal tem
por fim assegurar a integridade do capital social e somente podera ser
utilizada para compensar prejuizo e aumentar capital. No exercicio de 2017
a Companhia constituiu reserva legal no montante de R$ 578 (em 2016
foi constituido o montante de R$ 254). Reserva de lucros a realizar - No
exercicio em que o montante do dividendo obrigatdrio, calculado nos termos
do estatuto social da Companhia ultrapassar a parcela realizada do lucro
liquido do exercicio, a Assembleia Geral podera, por proposta dos 6rgaos
de administracao, destinar o excesso a constituicdo de reserva de lucros a
realizar. Considera-se realizada a parcela do lucro liquido do exercicio que
exceder a soma do lucro, rendimento ou ganho liquidos em operacdes ou
contabilizagé@o de ativo e passivo pelo valor justo, cujo prazo de realizacao
financeira ocorra apés o término do exercicio social (propriedades para
investimento). Dividendos - Aos acionistas esta assegurado, pelo Artigo
202 da Lei n® 6.404/76, um dividendo minimo correspondente a metade
do lucro liquido apurado em cada exercicio social, ajustado consoante a
legislacéo em vigor:

31/12/2017 31/12/2016

Lucro liquido (prejuizo) do exercicio de
acordo com as praticas contabeis

operacionais ou arrendamentos financeiros, e a contabilizacao desses dois diversas levantadas no mercado, que s&o tratadas adequadamente para _adotadas no B';as“ 11.559 5.075

tipos de contratos de arrendamento de forma diferente. Impactos da serem utilizadas na determinagéo do valor do empreendimento. Para as Reserva legal - 5% . (578) (254)

adocao: A avaliagdo da Companhia dos impactos da nova norma esta em avaliagGes, foram elaborados fluxos de caixa de 10 anos, desconsiderando Base de calculo dos dividendos antes da

andamento. Nossa avaliagdo esta sendo conduzida junto a diversas dreas a inflagdo que possa vir a existir nesse periodo. A taxa média de desconto cor:_stltmzao da reserva de lucros a 1 1 4.821

da Companhia com o objetivo de identificar os contratos de arrendamento aplicada ao fluxo de caixa foi de 10,50% e a taxa média de capitalizagao V“Ta |;art( d) iedad ’ i " g?lgs 5'?;

existentes, bem como o ambiente de controles internos e sistemas (perpetuidade) adotada no 10° ano do fluxo foi de 8,50%. alor justo das propriedades para investimentos (3.458) (5.181)

impactados pela adog¢do da nova norma. A Companhia nao adotou tais ili i Impostos diferidos sobre valor justo das

p oos p ca Y mpann 'S 8. Imobilizado e Intangivel propriedades para investimentos e sobre

pronunciamentos antecipadamente e ainda esta avaliando os possiveis Taxas 31/12/2017 31/12/2016  prejuizos fiscais 134 167

impactos decorrentes da aplicagcéo destas novas normas. Moveis e utensilios 10% 458 458 Redugdo do ajuste a valor justo (ndo

3. Caixa e Equivalentes de Caixa Computadores e periféricos 20% 49 47  realizado)/realizado (B) (3.319) (5.014)
31/12/2017 31/12/2016 Software 20% 13 13 Base de calculo dos dividendos (A) + (B) 7.662 (193)

Bancos conta movimento - 1 Marcas e patentes - 3 3 Dividendos minimos obrigatérios - 25% 1.916 -

Aplicagdes financeiras 48 18 Depreciagao acumulada - (436) (895) Constituicéo (redugéo) de Reserva de lucros

Total 48 19 Total 87 126  apos destinagdo dos dividendos e reserva legal 9.065 4.821-‘
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16. Receita Liquida de Aluguel, Servicos e Outros
31/12/2017 31/12/2016

Receita operacional bruta

Aluguel minimo 8.525 8.272
Aluguel variavel 883 733
Locagéo comercial - 1.953
Cessao de direito de uso 1.839 273
Outras receitas 1.322 1.183
12.569 12.414
Deducoes
Impostos sobre aluguéis e servigos (1.033) (1.051)
Descontos e abatimentos (887) (557)
Receita operacional liquida de aluguel,
servicos e outros (10.649) 10.806

17. Despesas Administrativas
31/12/2017 31/12/2016

Depreciagdo/amortizagao (40) (58)
Servicos de terceiros (772) (1.157)
Despesas comerciais de vendas - (142)
Provisdo para contingéncias (54) 86
Outras despesas gerais e administrativas (82) (44)
Total despesas administrativas (948) (1.315)

18. Resultado Financeiro Liquido
31/12/2017 31/12/2016

Receitas financeiras

Juros ativos 492 180
Rendimentos de aplicagdes financeiras 1 18
493 198

Despesas financeiras
Encargos - empréstimos (5.745) (8.824)
Juros sobre impostos (1.479) (441)
Custo de captacé@o de empréstimos (442) (437)
Outras despesas financeiras (262) (171)
(7.928) (9.873)
Total (7.435) (9.675)

19. Imposto de Renda e Contribuicdo Social - O imposto de renda e
a contribuicdo social debitados ao resultado do exercicio sdo compostos
como segue:

31/12/2017 31/12/2016

Resultado antes da tributacao sobre o lucro 5.536 5.242
Adicoes
Provisbes indedutiveis 121 -
Linearizagao contratual 11 25
Depreciagdo a valor justo 48 53
Despesas indedutiveis 8 1
Ajuste a valor justo - -
178 79
Exclusbes
Reverséao dos saldos de provisdes (67) (86)
Linearizagao contratual - -
Ajuste a valor justo (3.453) (5.180)
Depreciacdo sobre ajuste a valor justo - -
Ajustes depreciagado pela base fiscal (825) (764)
(4.345) (6.030)

Aos Administradores e acionistas da

SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A.

S&o Paulo - SP

Opinido - Examinamos as demonstra¢des contabeis da SB Bonsucesso
Administradora de Shoppings S.A. (“Companhia”), que compreendem
o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2017 e as respectivas
demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagbées do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo
das principais politicas contabeis. Em nossa opinido, as demonstracdes
contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da “SB Bonsucesso
Administradora de Shoppings S.A.” em 31 de dezembro de 2017, o
desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil.
Base para opiniao - Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades,
em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes
contabeis”. Somos independentes em relagdo a Companhia, de acordo com
os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas
de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.
Principais assuntos de auditoria - Principais assuntos de auditoria séo
aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos
em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstragdes contébeis como um todo
e na formacao de nossa opinido sobre essas demonstracdes contabeis e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
Mensuracéao do valor justo das propriedades para investimento

De acordo com a Nota Explicativa as demonstragdes contabeis n® 7, a
Companhia registra suas propriedades para investimentos ao valor justo
suportada por laudo de avaliagdo elaborado por especialista externo
e independente em relagdo a Companhia. Em 31 de dezembro de
2017, o valor justo desses ativos, reconhecido no ativo ndo circulante
da Companhia, era de R$ 144.489 mil. A estimativa de valor justo
das propriedades para investimentos foi determinada levando-se em
consideragéo diversas premissas, tais como: projecdes de crescimento
das receitas, taxas de juros para descontos dos fluxos de caixa, taxas de
vacancia, inadimpléncia e perpetuidade entre outras premissas. Esse tema
foi considerado um PAA devido a relevancia dos valores das propriedades
para investimentos registrados pela Companhia, devido as incertezas
inerentes a esse tipo de estimativa e ao julgamento necessario que deve
ser exercido pela Administragcdo na determinacédo das premissas de célculo
do valor justo dos ativos.

Resposta da auditoria ao assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: ¢ Utilizamos
nossos especialistas para nos auxiliar no exame e avaliagdo das
premissas e metodologia usadas pelo especialista externo contratado
pela Companhia; * Avaliamos se a metodologia aplicada para calculo do
valor justo estava de acordo com as praticas utilizadas no mercado para
célculo do valor justo e se referida metodologia se encontrava suportada
nos normativos contabeis aplicaveis; * Desafiamos as premissas utilizadas
pelo especialista da Companhia para calcular o fluxo de caixa descontado,
considerando se essas premissas estavam adequadas com base na
atual situagcdo de mercado e economia do Pais; * Comparamos as taxas
de desconto utilizadas, taxas de crescimento, vacancia, ABL e etc., com
dados disponiveis no mercado efetuados por outros avaliadores para
propriedades similares; ¢ Testamos os calculos matematicos do valor
justo para determinadas propriedade para investimento. Baseados nos
procedimentos de auditoria efetuados nos laudos de avaliagcdo a valor justo
preparados por especialistas terceiros da Companbhia, e nas evidéncias de

Resultado da base de tributacao 1.369 (709)
Compensacao de prejuizo fiscal e base

negativa da CSLL (413) -
Lucro real/base negativa da CSLL 956 -
Imposto de renda e contribuicao social

correntes 304 -

O imposto de renda e a contribuicdo social diferidos s@o compostos como
segue:
31/12/2017 31/12/2016

Base de calculo
Avaliacéo a valor justo da propriedade para

investimento 144.489 137.361
Presuncao para Imposto de renda 8% - 25%

aliquota para Imposto de renda 2% 2%
Presuncéo para Contribui¢do social 12% - 9%

aliquota para Contribuicdo social 1,08% 1,08%
Imposto de renda e contribuicao social

diferidos passivos (4.444) (4.222)

Fundamentos para realizacdo do imposto de renda e contribuicao
social diferida - a) Realizacdo do passivo fiscal diferido sobre ajuste a
valor justo das propriedades para investimento com base na tributacao
pelo lucro presumido quando da sua respectiva alienacdo. Movimentagao
do IRPJ e CSLL diferidos passivos:

31/12/2016 Constituicdo 31/12/2016
IRPJ 2.741 145 2.886
CSLL 1.481 77 1.558
Total 4.222 222 4.444

A administracdo da Companhia efetuou a revisao dos impostos diferidos
passivos e concluiu que a sistematica de tributagao pelo lucro presumido
é a esperada de ser aplicavel no ano em que o ativo serd realizado,
dessa forma, foi efetuada a provisédo de R$ 222. No exercicio social de
2017 a Companhia constituiu ativo fiscal diferido sobre os prejuizos fiscais
acumulados até 31/12/2015, no valor de R$ 6.549, devido a ades&o ao
PERT (Programa Especial de Regularizagéo Tributaria), compensado com
os tributos a recolher. A adesdo ao programa de parcelamento PERT,
encontra-se em andlise pela Receita Federal do Brasil - RFB, e néo fora
homologado pela autoridade da tributdria competente, o deferimento
confirmando a divida consolidada dependera da finalizagao da analise pela
referida autoridade competente.

20. Instrumentos Financeiros e Gerenciamentos de Riscos - Ativos
financeiros - Considerando a natureza dos investimentos realizados
pela Companhia, os acionistas estdo cientes dos riscos dos quais os
investimentos da Companhia estéo sujeitos, conforme descrito a seguir,
sem nenhuma garantia de que terdo retorno, conforme o objetivo da
Companhia:a) Riscos de liquidez - A previsao de fluxo de caixa é realizada
pelos profissionais de finangas que monitoram continuamente a liquidez,
para assegurar que a Companhia tenha caixa suficiente para atender
as necessidades operacionais. Essa previsdo leva em consideracdo os
planos de financiamento da divida, o cumprimento das metas internas do
quociente do balancgo patrimonial e, se aplicavel, as exigéncias regulatérias
externas ou legais. Em 31 de dezembro de 2017, a Companhia mantinha
caixa e equivalentes o montante de R$ 48 (R$ 19 em 31 de dezembro de
2016). b) Riscos relacionados aos investimentos - Os investimentos da
Companhia séo considerados como de longo prazo, podendo o retorno
do investimento ndo ser condizente como esperado pelos acionistas. Os
investimentos estardo concentrados substancialmente em propriedade
para investimentos. Embora a Companhia tenha sempre participagdo no
processo decisério dos projetos/propriedade para investimento, nao ha
Relatorio do Auditor Independente sobre as Demonstracoes Contabeis
auditoria obtidas que suportam os nossos testes, incluindo nossa analise
de sensibilidade, consideramos que as avaliagdes a valor justo preparados
pelos especialistas terceiros da Companhia, assim como as respectivas
divulgagbes na nota explicativa n® 7, sdo aceitaveis, no contexto das
demonstragdes contabeis tomadas como um todo.

Adesao ao Programa Especial de Regularizacao Tributéria (PERT)

De acordo com a Nota Explicativa as demonstra¢des contdbeis n® 19, a
Companhia efetuou em Novembro de 2017 a compensacdo parcial de
certos débitos de tributos federais com créditos de prejuizos fiscais e
base negativa de contribuicéo social, permitido pela Lei n® 13.946, de 24
de outubro de 2017, que trata do Programa Especial de Regularizagdo
Tributaria (PERT), cuja adesao ocorreu em Outubro de 2017.

Resposta da auditoria ao assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: ¢ Testes
detalhados com base em amostragem da documentacdo dos créditos
de prejuizos fiscais e base negativa de contribuicao social préprios e de
outras empresas do grupo econdmico; ¢ Avaliacdo das compensacgdes das
obrigagdes tributarias com os referidos créditos tributarios; ¢ Revisdo da
adequada divulgacéo realizada nas demonstracdes contabeis de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil. Baseados nos procedimentos
executados e nos resultados obtidos, consideramos aceitaveis a politica de
reconhecimento das compensacgées pela administracao e as divulgacdes
apropriadas no contexto das demonstra¢des contabeis como um todo.
Outros assuntos - Auditoria dos valores correspondentes ao
exercicio anterior - As demonstragdes contabeis do exercicio findo em
31 de dezembro de 2016, apresentadas para fins de comparagdo com o
exercicio de 31 de dezembro de 2017, foram auditadas por outros Auditores
Independentes, que emitiram relatério sem modificagdo de opiniao em 30
de marco de 2017.

Outras informac6es que acompanham as demonstragoes contabeis e
o relatério do auditor - A administragdo da companhia é responsavel por
essas outras informagdes que compreendem o Relatério da Administragéo,
cuja expectativa de recebimento é posterior a data deste relatério. Nossa
opinido sobre as demonstragcdes contabeis ndo abrange o Relatério
da Administracdo e ndo expressaremos qualquer forma de conclusdao
de auditoria sobre esse relatério. Em conexdo com a auditoria das
demonstragdes contabeis, nossa responsabilidade é a de ler o Relatério
da Administragdo, quando ele nos for disponibilizado, e, ao fazé-lo,
considerar se esse relatério estd, de forma relevante, inconsistente com
as demonstracdes contdbeis ou com o0 nosso conhecimento obtido na
auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante.
Responsabilidades da Administracado e da governanca pelas
demonstracoes contabeis - A administracdo é responsavel pela
elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstragcdes contdbeis
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir
a elaboragdo de demonstragdes contabeis livres de distorcéo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboracao das
demonstragdes contabeis, a administracdo é responsavel pela avaliacdo
da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional
e o uso dessa base contabil na elaboragao das demonstracdes contabeis,
a nao ser que a administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operacdes, ou ndao tenha nenhuma alternativa realista para evitar
o encerramento das operagdes. Os responsaveis pela governanca da
Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragao das demonstragdes contdbeis.
Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes
contabeis - Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as
demonstragdes contabeis, tomadas em conjunto, estéo livres de distorcdo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um
alto nivel de seguranga, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre

Notas Explicativas as Demonstra¢des Contabeis para os Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2017 e de 2016 (Em milhares de reais, exceto quando de outra forma indicado)

garantias de (i) bom desempenho de quaisquer dos projetos/propriedade
para investimento, (ii) solvéncia dos projetos/propriedade para investimento
e (iii) continuidade das atividades dos projetos/propriedade para
investimento. Estes riscos, se materializados, podem impactar negativa
e significativamente os resultados dos investimentos, ndo cabendo,
em hipdtese alguma, qualquer responsabilidade ao Administrador da
Companhia por tal impacto. ¢) Riscos de crédito - A base de clientes é
bastante pulverizada. Por meio de controles internos, a Companhia monitora
permanentemente o nivel de suas contas a receber, o que limita o risco de
contas inadimplentes. A politica de gestéo de risco da Companhia permite
operacgdes de aplicacdo dos recursos de caixa somente com contrapartes
de primeira linha, ou seja, com baixo risco de crédito, de acordo com as
agéncias internacionais de rating. A politica permite que as operagoes de
instrumentos financeiros derivativos possam ser efetuadas diretamente
na BM&FBOVESPA. Tanto as instituicdes financeiras quanto as corretoras
deverao ser aprovadas previamente pelo Comité de Gestdo de Riscos.
Categoria dos instrumentos financeiros - Os valores constantes nas
contas do ativo e passivo, como instrumentos financeiros, encontram-se
atualizados na forma contratada até 31 de dezembro de 2017 e 2016 e
correspondem, aproximadamente, ao seu valor de mercado. Esses valores
estdo representados substancialmente por disponibilidades e valores
equivalentes, adiantamentos diversos, empréstimos e financiamentos
e adiantamentos de clientes. Segue composicdo dos instrumentos
financeiros em 31 de dezembro de 2017 e de 2016:

31/12/2017 31/12/2016
Emprés- Emprés-
timos e Passivos timos e Passivos

rece- finan- rece- finan-

biveis __ceiros _Total _ biveis __ ceiros _ Total
Ativo
Custo amortizado
Contas a receber 2.939 - 2939 3.527 - 3.527
Contas a receber -
cessdes - - - 9.253 - 9.253
Outras contas a
receber 594 - 594 663 - 663
Total do ativo 3.533 - _3.533 _ 13.443 - 13.443
Passivo
Custo amortizado
Fornecedores - 154 154 - 228 228
Empréstimos e
financiamentos - 44.058 44.058 - B52.172 52172
Outras
obrigacdes - 7.096 _7.096 - 7.157 _7.157
Total do
passivo - __51.308 51.308 - __59.557 59.557

21. Cobertura de Seguros - A Companhia mantém cobertura de seguros
para cobrir eventuais riscos sobre seus ativos e/ou responsabilidades civis.
As premissas de riscos adotadas e valores de cobertura envolvidos, foram
considerados pela administracdo da Companhia como suficientes para
cobrir eventuais sinistros que possam ocorrer e que possam impedir a
continuidade normal dos negdcios.
Diretoria
Victor Poli Veronezi - Diretor Presidente
Francisco José Ritondaro - Diretor

Francisco Antonio Antunes
Contador - CRC 1SP-149.353/0-2

detectam as eventuais distorcdes relevantes existentes. As distorcdes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razodavel, as decisdes econémicas dos usudrios tomadas
com base nas referidas demonstra¢des contabeis. Como parte da auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso: ¢ Identificamos e avaliamos os riscos de
distorcao relevante nas demonstragcdes contdbeis, independentemente
se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco
de néo detecgao de distorgao relevante resultante de fraude é maior do
que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificagdo, omissédo ou representacoes
falsas intencionais; ¢ Obtemos entendimento dos controles internos
relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria
apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de expressarmos
opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companhia; ® Avaliamos
a adequagé@o das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacgdes feitas pela Administragéo;
* Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracdo, da base
contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de
auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a eventos
ou condicbes que possam levantar duvida significativa em relacdo a
capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos
que existe incerteza relevante, devemos chamar atengcdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes
contabeis ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdao fundamentadas nas evidéncias
de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou
condicdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional;  Avaliamos a apresentacédo geral, a estrutura e
o conteudo das demonstragdes contabeis, inclusive as divulgagdes e se as
demonstragdes contabeis representam as correspondentes transagdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagéo adequada;
* Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as
informagdes financeiras das entidades ou atividades de negécio do grupo
para expressar uma opinido sobre as demonstragdes contabeis. Somos
responsaveis pela direcao, supervisdo e desempenho da auditoria do
grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria. Comunicamo-nos
com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatag¢des significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles
internos que identificamos durante nossos trabalhos. Fornecemos também
aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de
independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou
assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia,
incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas. Dos assuntos
que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na
auditoria das demonstragdes contdbeis do exercicio corrente e que, dessa
maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que Lei ou
regulamento tenha proibido divulgagdo publica do assunto, ou quando,
em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto
nédo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicac@o podem, dentro de uma perspectiva razodavel,
superar os beneficios da comunicagao para o interesse publico.

IBDO Séo Paulo, 28 de marco de 2018.

BDO RCS Auditores Associados Ltda.
CRC 2 SP 015165/0-8

Mauro de Almeida Ambrésio
Contador CRC 1 SP 199692/0-5
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SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A.
CNPJ n® 09.011.240/0001-66
Relatério da Administracao

Senhores Acionistas: Em cumprimento as disposi¢oes legais e estatutérias, submetemos a apreciagdo de V.Sas. as demonstragdes financeiras relativas aos exercicios flndos em 31 de dezembro de 2016 e 2017.

Patril iais em 31 de D

(Valores expressos em milhares de reais,

Ativo Notas 31/12/2017 31/12/2016
Ativo Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 3 48 19
Contas a receber 4 2.939 3.5627
Contas a receber - cessoes - - 9.253
Impostos a recuperar - 80 57
Outras contas a receber 6 555 663
Total do Ativo Circulante 3.622 13.519
Ativo Néo Circulante
Partes relacionadas 5 130.336 127.982
Depésitos judiciais - 3.408 1.184
133.744 129.166
Propriedades para investimento 7 144.489 137.361
Imobilizado 8 82 120
Intangivel 8 5 6
144.576 137.487
Total do Ativo Nao Circulante 278.320 __ 266.653
Total do Ativo 281.942 280.172

de 2017 e de 2016

exceto quando indicado de outra forma)
Passivo e Patriménio Liquido
Passivo Circulante

Notas 31/12/2017 31/12/2016

Fornecedores - 154 228

Empréstimos e financiamentos 9 9.158 9.151

Obrigacoes trabalhistas e tributarias 10 2171 1.308

Impostos parcelados 12 132 397

Receitas de cessdes a apropriar 13 1.872 2.005

Outras contas a pagar 1 8.973

Total do Passivo Circulante 22.460

Passivo Nao Circulante

Empréstimos e financiamentos 9 34.900

Impostos parcelados 12 1.254

Receitas de cessoes a apropriar 13 13.826

Partes relacionadas 5 7.484

Impostos diferidos 20 4.444

Total do Passivo Nao Circulante 61.908

Patriménio Liquido 15

Capital social - 93.292

Reserva de lucros - _104.282 _ 94.639
197.574 187.931

2

Total do Passivo e Patriménio Liquido 2

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstragoes contabeis.
Demonstracoes das Mutacdes do Patriménio Liquido para os Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2017 e de 2016

(Valores expressos em milhares de reais,

exceto quando indicado de outra forma)
Reservas de Lucros

Lucros

Capital Social Reserva Legal Lucros a Realizar Acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2015 93.292 1.332 88.232 - 182.856
Resultado do exercicio - - - 5.075 5.075
Constituigao de reservas - 254 4.821 (5.075) -
Saldos em 31 de dezembro de 2016 93.292 1.586 93.053 - 187.931
Resultado do exercicio - - - 11.559 11.559
Constituicdo de reserva legal - 578 - (578) -
Dividendos - - - (1.916) (1.916)
Destinag&o para reservas de lucros - - 9.065 (9.065) -
Saldos em 31 de dezembro de 2017 93.292 2.164 102.118 - ___197.574

As notas exphcatlvas sdo parte integrante das demonstragoes contabeis.
Notas as D is para os icios findos em 31 de Dezembro de 2017 e de 2016

(Em mllhares de reais, exceto quando de outra forma indicado)

1. Contexto Operacional - A SB Bonsucesso Administradora de valor contabil do ativo ultrapasse seu valor recuperavel, nesse caso

Shoppings S.A. (“Companhia”), com sede no Municipio de Guarulhos, foi
constituida em janeiro de 2008 sob a forma juridica de sociedade anénima
de capital fechado, tendo como objetivo social a gestao e administragao
propriedade imol ria. Seguindo este propésito, em marco de 2008 a
Companhia adquiriu o “Shopping Bonsucesso”, empreendimento situado
na Cidade de Guarulhos, em operagao desde o ano de 2006. Ao adquirir
o shopping, a Companhia jé tinha planos de desenvolver uma obra de
revitalizagao e expansao, obra esta que foi iniciada em novembro de 2008.
Quando concluida, em meados de 2009, foi apurado um investimento no
montante de R$ 19.939. Com a locagéo das novas lojas a Companhia
obteve um aumento de 80% nas receitas com locacdes. Em 17 de agosto
de 2012, a Companhia foi adquirida pela General Shopping Brasil S.A.
As demonstragdes contdbeis foram aprovadas pela Administragdo da
Companhia em 28 de marco de 2018.
do das D oes Conta
Contahels 2 1. Base de preparacao das
- 2.1.1. D de conformidade - As
demonslragoes contdbeis da Companhia foram preparadas e estao sendo
apresentadas de acordo com as normas internacionais de relatérios
financeiros (International Financial Reporting Standards (IFRS) - IAS 1) e
de acordo com a deliberagdo CVM n° 676/11 que aprovou o CPC 26 (R1),
emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC), e evidenciam
todas as informagoes relevantes préprias das demonstragdes contédbeis, e
somente elas, as quais estdo consistentes com as utilizadas pela
administracdo na sua gestdo. A Administracdo da Companhia declara e
confirma que todas as informagdes relevantes préprias e constantes das
demonstracdes contabeis, estdo sendo evidenciadas e que correspondem P
as informagdes utilizadas pela Administracdo da Companhia na sua
gestdo. Continuidade operacional - A Administracdo da Companhia tem
realizado todo seu planejamento e agdes visando a perenidade de seus
negécios, dessa forma avalia que possui condi¢des de disponibilizar todos
os recursos para continuidade de suas operagdes. A Administragao nao
tem conhecimento de nenhuma incerteza relevante que possa gerar
duvidas sobre a continuidade operacional da Companhia, sendo assim as
demonstragdes contébeis foram elaboradas levando em conta esse

e Principais Préticas

definido pelo valor em uso do ativo, utilizando a metodologia de fluxo de
caixa descontado, essa perda é reconhecida no resultado. Em 31 de
dezembro de 2017 e 2016, ndo houve evidéncias que indicassem que os
ativos ndo seriam recuperaveis. As propriedades para investimentos estao
avaliadas ao seu valor justo, as variagdes de acordo com os laudos de
avaliagao sao registradas em conta de resultado do exercicio. 2.8. Outros
ativos (circulante e nao circulante) - Um ativo é reconhecido no balanco
quando se trata de recurso controlado pela Companhia decorrente de
eventos passados e do qual se espera que resultem em beneficios
econdmico-futuros. Sdo demonstrados ao valor de custo ou de realizacao,
incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e as variagbes monetarias e
cambiais, aufendos até as datas de encerramento dos exercicios.
2.9. Outros p: e nao ) - Um passivo é
reconhecido no balangco quando a Companhia possui uma obrigacao legal
ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que
um recurso econdmico seja requerido para liquida-la. Sdo demonstrados
pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicével, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias e/ou cambiais incorridos
até a data do balango patrimonial. 2.10. Provisdes - S&o reconhecidas
para obrigacdes presentes (legal ou presumida) resultantes de eventos
passados, em que seja possivel estimar os valores de forma confidvel e
cuja liquidacdo seja provavel. O valor reconhecido como provisdo é a
melhor estimativa das consideragdes requeridas para liquidar a obrigagao
no final de cada exercicio, considerando-se os riscos e as incertezas
relativos a obrigagao. 2.11. Provisdo para riscos civeis, tributarios,
lrabalhlstas e prewdenmanos - Constituida para as causas cujas

futuro sao i provaveis pelos
consultores JUI’IdICOS e pela administragdo da Companhia e de suas
controladas, considerando a natureza dos processos € a experiéncia da
administragao em causas semelhantes, conforme demonstrado na Nota
Explicativa n® 15. 2.12. Custo de empréstimos - capitalizagéo de juros -
Os encargos financeiros de empréstimos obtidos diretamente relacionados
a aquisicao, construgao ou produgao de propriedades de investimento em
desenvolvimento s@o capitalizados fazendo parte do custo do ativo. A
capitalizagdo desses encargos comega ap6s o inicio da preparagao das
de construgao ou desenvolvimento do ativo e é interrompida

pressuposto. 2.1.2. Moeda e de api das d

tragdes contdbeis - As demonstragoes contabeis sao preparadas usando
a moeda funcional (moeda do ambiente econdémico primario em que
opera). Ao definir a moeda funcional, a Administragéo considerou qual a
moeda que influencia significativamente o preco de venda dos servigos
prestados e a moeda na qual a maior parte do custo de sua prestagao de
servigos é paga ou incorrida. As demonstragdes contabeis da Companhia
s@o apresentadas em reais (R$). 2.1.3. Moeda estrangeira - Na elaboragao
das demonstragdes contabeis da Companhia, as transagées em moeda
estrangeira sao registradas de acordo com as taxas de cambio vigentes na
data de cada transagao. No final de cada exercicio, os itens monetérios em
moeda estrangeira sao convertidos pelas taxas vigentes. As variagbes
cambiais sobre itens monetdrios s@o reconhecidas no resultado do
exercicio em que ocorrerem. 2.2. Caixa e equivalentes de caixa - Caixa e
equivalentes de caixa incluem o caixa, depdsitos bancarios, outros
investimentos de curto prazo de liquidez imediata em montante conhecido
de caixa e sujeito a um insignificante risco de mudanca de valor, os quais
sd@o registrados pelos valores de custo, acrescidos dos rendimentos
auferidos até as datas dos balangos que nao excedem o seu valor de
mercado  ou de 23.
- Os ativos e passivos financeiros sao
inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos da transagdo
diretamente atribuiveis a aqulswgao ou emissdo de ativos e passivos
financeiros (exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor
justo no resultado) sao acrescidos ou deduzidos do valor justo dos ativos
ou passivos financeiros, se aplicavel, apés o reconhecimento inicial. Os
custos da transagdo diretamente atribuiveis a aquisicdo de ativos e
passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado sao reconhecidos
imediatamente no resultado. Os instrumentos financeiros da Companhia
sdo representados pelo caixa e equivalentes de caixa, contas a receber,
aplicagbes financeiras, contas a pagar, bonus perpétuos, empréstimos e
financiamentos e instrumentos financeiros derivativos. Classificagdo - Os
instrumentos financeiros da Companhia foram classificados nas seguintes
categorias: a) Mensurados ao valor justo por meio do resultado - Os
ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo
ativos financeiros mantidos para negociagao, quando adquiridos para esse
fim, principalmente, no curto prazo. Os instrumentos financeiros derivativos
também sao classificados nessa categoria. Os ativos dessa categoria sdo
classificados no ativo circulante. Os saldos referentes aos ganhos ou as

ap6s o inicio de utilizagcao ou final de produgao ou construgao do ativo. Os
custos de empréstimos atribuiveis diretamente & aquisi¢ao, a construgao
ou a producdo de ativos qualificaveis, os quais levam, necessariamente,
um periodo de tempo substancial para ficarem prontos para uso ou venda
pretendida, s@o acrescentados ao custo desses ativos até a data em que
estejam prontos para o uso ou a venda pretendida. Os ganhos sobre
investimentos decorrentes da aplicagao temporaria dos recursos obtidos
com empréstimos especificos ainda nao gastos com o ativo qualificavel
s&@o deduzidos dos custos com empréstimos elegiveis para capitalizagao.
Todos os outros custos com empréstimos s@o reconhecidos no resultado
do exercicio em que sdo incorridos. 2.13. Imposto de renda e contribui¢cao
social correntes e diferidos - A provisdao para imposto de renda e
contribui¢cao social sdo contabilizadas pelo regime de lucro real e presumido
e foi constituida & aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o
lucro tributavel anual excedente a R$ 240. A contribuicao social foi
calculada a aliquota de 9% sobre o lucro contdbil ajustado. O imposto de
renda e contribui¢éo social diferidos sao reconhecidos sobre as diferencas
temporarias decorrentes de diferencas entre as bases fiscais dos ativos e
passivos e seus valores contdbeis nas demonstragdes contabeis. O
imposto de renda e contribui¢cao social diferidos sdo determinados, usando
aliquotas de imposto (e leis fiscais) promulgadas, ou substancialmente
promulgadas, na data do balango, e que devem ser aplicadas quando o
respectivo imposto diferido ativo for realizado ou quando o imposto diferido
passivo for liquidado. As aliquotas desses impostos, definidas atualmente
para determinagao desses créditos diferidos, sdo de 25% para o imposto
de renda e de 9% para a contribuicao social. 2.14. Reconhecimento de
receitas - A receita de aluguéis é reconhecida de forma linear com base no
prazo dos contratos, levando em consideragao o reajuste contratual e a
cobranga de 13° aluguel, e a receita de servigos é reconhecida quando da
efetiva prestac@o dos servicos. Nossas receitas derivam principalmente
das seguintes atividades: a) Aluguel - Refere-se a locagao de espago a
lojistas e outros espagos comerciais, como stands de venda e inclui a
locagdo de espagos iais para publici ep 30. O aluguel de
lojas a lojistas de shopping centers corresponde ao maior percentual das
receitas da Companhia. b) Estacionamento - Refere-se a receita com a
exploragao de estacionamentos. c) Receitas de cessdes a apropriar - As
receitas de cessdes de direitos de uso a lojistas e usufrutos de fragbes
ideais do estacionamento do Internacional Shopping, Shopping

perdas decorrentes das nao sdo no

), Parque Shopping Maia e Shopping Suzano séo apropriadas

ativo ou no passivo circulante, sendo as variagdes no valor justo registradas,
respectivamente, nas contas “Receitas financeiras” ou “Despesas
financeiras”. b) Empréstimos e recebiveis - Instrumentos financeiros nédo
derivativos com pagamentos ou recebimentos fixos ou determinaveis, que
ndo sdo cotados em mercados ativos. S&o classificados como ativo
circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento superior a 12 meses
ap6s a data de elaboragao das demonstragoes contabeis, os quais sdo
classificados como ativo nao circulante. Os empréstimos e recebiveis da
Companhia correspondem aos empréstimos a partes relacionadas, contas
areceber de clientes, caixa e equivalentes de caixa, aplicagdes financeiras
e outras contas a receber. ¢) Passivos financeiros - Representados por
empréstimos e financiamentos bancarios e saldos a pagar de conta
corrente com partes relacionadas, exceto pela conta corrente, os demais
sdo apresentados pelo valor original, acrescido de juros, variagoes
monetérias e cambiais incorridos até as datas das demonstragoes

ao resultado de acordo com o prazo respectivo do primeiro contrato de
aluguel, ou do contrato de direitos de uso, ou do contrato de usufruto.
2.15. Lucro/Prejuizo basico e diluido por acdo - Conforme Pronuncia-
mento Técnico CPC 41, o resultado por agéo basico é calculado por meio
do resultado do exercicio e da média ponderada das a¢des em circulagdo
no respectivo exercicio. No caso da Companhia, o resultado diluido por
acgdo € igual ao resultado bésico por agao, uma vez que a Companhia ndo
possul agoes ordmanas ou preferenciais pu1encwa|s diluidoras. 2.16. Uso
de ej criticos-Ap das de:

contébeis, de acordo com as préticas conlabels adotadas no Brasil, requer
que a Administracao se baseie em estimativas para o registro de certas
transagoes que afetam os ativos, os passivos, as receitas e as despesas da
Companhia e de suas controladas, bem como a divulgagao de informacoes
sobre dados das suas demonstragdes contdbeis. As estimativas devem ser
determinadas com base no melhor conhecimento existente, na data de

contabeis. Os passivos financeiros sdo inicialmente pelo valor
justo, liquidos dos custos da transagdo. Posteriormente, sdo mensurados
pelo valor de custo amortizado utilizando o método de juros efetivos, e a
despesa financeira é reconhecida com base na remuneragao efetiva.

p 30 das demor contdbeis, dos eventos e das transacoes
em curso e de acordo com a experiéncia de eventos passados e/ou
correntes. Os resultados finais dessas transagoes e informagdes, quando
de sua efetiva realizagao em periodos subsequentes, podem diferir dessas

2.4.Contas a receber e partes - F primeiramente
pelos valores faturados, com base nos contratos de aluguéis e de servigos
prestados, ajustadas pelos efeitos decorrentes do reconhecimento de
receita de aluguéis de forma linear, apurada de acordo com o prazo
previsto nos contratos, incluindo, quando aplicavel, rendimentos e
variacbes monetarias auferidos. A provisao para perda estimada com
créditos de liquidagdo duvidosa (PECLD) é constituida em montante
considerado suficiente pela Administragéo para cobrir as provaveis perdas
na realizagdo das contas a receber, considerando o seguinte critério:
andlise individual dos devedores, independentemente do periodo de
vencimento, conforme descrito na Nota Explicativa n® 4. As despesas com
a consmulqao da provisdo para créditos de Ilquwdagao duvidosa foram
na rubrica “ gerais e adr ivas” na demonstracdo

do resultado. 2.5. Propriedades para investimento - Séo representadas
por terrenos e edificios em shopping center mantido para auferir rendimento
de aluguel e/ou valorizagdo do capital, conforme divulgado na Nota
Explicativa n® 8. As propriedades para investimento sao inicialmente
registradas pelo custo de aquisi¢ao ou construgao. Apds o reconhecimento
inicial, as propriedades para investimento sao apresentadas ao valor justo,
exceto pelas propriedades em construcdo (“greenfields”) e terrenos para
futura expansao. Ganhos ou perdas resultantes de variagdes do valor justo
das propriedades para investimento sao incluidos na demonstracao do
resultado no exercicio em que forem gerados. As propriedades para
investimento em construg&o (“greenfields”) s@o reconhecidas pelo custo de
construgdo até o momento em que entrem em operagdo ou quando a
Companhia consiga mensurar com confiabilidade o valor justo do ativo. Os
custos incorridos relacionados a propriedades para investimento em
utilizagdo, como: manutengdes, reparagdes, seguros e impostos sobre
propriedades, sao reconhecidos como custo na demonstracéo do resultado
do exercicio a que se refere. As propriedades para investimento sado
baixadas ap6s a alienagao ou quando sao permanentemente retiradas de
uso e nao ha beneficios econémico-futuros resultantes da alienagéo.
Qualquer ganho ou perda resultante da baixa do imével (calculado como a
diferenca entre as receitas liquidas da alienacéo e o valor contabil do ativo)
é reconhecido no resultado do exercicio em que o imével é baixado.
Nas operagoes em que o |nvesl|men(o é realizado em regime de
), onde a > de participagdo no projeto ocorre

antes da conclus@o das obras, os valores pagos pelo sécio a Companhia
s@o mantidos no passivo como adiantamentos até a efetiva transferéncia
dos riscos e beneficios da propriedade do bem (conclusao das obras),
quando a diferenga entre os valores liquidos da alienagao e o valor contabil
proporcional do ativo é reconhecida no resultado. Os encargos financeiros
de empréstimos e financiamentos incorridos durante o periodo de
construgdo, quando aplicavel, sdo capitalizados. 2.6. Imobilizado e
intangivel Imobilizado - Demonstrado ao custo de isicdo. A

. As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas
estimativas futuras e outras importantes fontes de incerteza em estimativas
na data do balango, envolvendo risco significativo de causar um ajuste
relevante no valor contabil dos ativos e passivos no préximo periodo
financeiro, sao discutidas a seguir: a) Valor justo das propriedades para
investimento - A Companhia contratou uma empresa de avaliagao,
externa e independente, tendo apropriada qualificacdo profissional
reconhecida e experiéncia na regido e no tipo de propriedade que esta
sendo avaliada, em que avalia as propriedades para investimento da
Companhia anualmente. Os valores justos sao baseados nos valores de
mercado das suas propriedades para investimento, e o valor estimado pelo
qual uma propriedade poderia ser trocada na data da avaliagao entre
partes conhecedoras e interessadas em uma transagdo sob condi¢coes
normais de mercado. Calculo esse baseado através de uma inspe¢ao
detalhada, incluindo andlises dos histéricos, situagdes atuais, perspectivas
futuras, localizagdes das propnedades para investimento avahadas além
dos mercados em geral. b) Imposto de renda e social
diferidos - A Companhia e suas controladas, quando aplicavel, reco-
nhecem ativos e passivos diferidos com base nas diferencas entre o valor
contébil apresentado nas demonstragdes contabeis e a base tributaria dos
ativos e passivos utilizando as aliquotas em vigor. Imposto diferido ativo &
reconhecido para todos os prejuizos fiscais ndo utilizados na extensdo em
que a Companhia tenha diferengas temporérias tributaveis (IR e CS diferido
passivo) suficientes. Esses prejuizos se referem a Companhia que
apresenta histérico de prejuizos e nao prescrevem. A compensagao dos
prejuizos fiscais acumulados fica restrita ao limite de 30% do lucro tributavel
gerado em determinado exercicio fiscal. O imposto de renda e a contribui¢ao
social diferidos sobre as avaliagdes patrimoniais das propriedades para
investimentos sdo calculados pela sistematica de tributacdo do lucro
presumido. Valor justo dos instrumentos financeiros - Quando o valor
justo de ativos e passivos financeiros apresentados no balango patrimonial
n&o puder ser obtido de mercados ativos, é determinado utilizando técnicas
de avaliagéo, incluindo o método de fluxo de caixa descontado. Os dados
para esses métodos se baseiam naqueles praticados no mercado, quando
possivel, contudo, quando isso nao for vidvel, um determinado nivel de
julgamento é requerido para estabelecer o valor justo. O julgamento inclui
consideragdes sobre os dados utilizados como, por exemplo, risco de
liquidez, risco de crédito e volatilidade. Mudangas nas premissas sobre
esses fatores poderiam afetar o valor justo apresentado dos instrumentos
financeiros. 2.16. Novas normas, alteragdes e mlerprelagoes O Comité
de Pronunciamentos Contébeis (CPC) e o

D do para os findos
em 31 de Dezemhro de 2017 e de 2016 (Valores expressos
em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
Notas 31/12/2017 31/12/2016

S&o Paulo, 28 de margo de 2018.
Demonstragdes dos Fluxos de Caixa para os Exercicios findos
em 31 de Dezembro de 2017 e de 2016 - Método Indireto (Valores
expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
31/12/2017 31/12/2016

Receita liquida com aluguéis 16 10.649 10.806 Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Custo dos aluguéis e servicos prestados - 184) (104) Lucro liquido do exercicio 11.559 5.075
Lucro Bruto 10.465 10.702 Ajustes para Reconciliar o Lucro Liquido do
Despesas administrativas 17 (948) (1.315)  Exercicio com o Caixa Liquido (Aplicado nas)/
Ajuste a valor justo 7 3.453 5.181 i das Ativi [o) i i
Outras receitas/(despesas) operacionais Ajuste ao valor justo de propriedades para
liquidas - 1 349  investimento (3.453) (5.181)
Lucro antes das Receitas e Despesas Provisao para crédito de liquidagao duvidosa 53 -
Financeiras 12.971 14.917 Depreciacéo a amortizagéo 41 58
Resultado financeiro liquido 18 7.435) 9.675) Provis&o para contingéncias - (86)
Prejuizo antes do Imposto de Renda Impostos diferidos (6.105) 167
e Contribuicéo Social 5.536 5.242 Imposto de renda e contribuigéo social 304 -
Imposto de renda e contribuicao social 19 (304) - Juros sobre parcelamentos de tributos 1.030 130
Imposto de renda e contribuicao Receitas de cessoes a apropriar (2.957) -
social-diferidos 19 6.327 (167) Apropriagao dos encargos sobre empréstimos 5.745 8.824
Lucro Liquido do Exercicio 11559 5075 Custo de captagdo de empréstimos e
As notas explicativas s&o parte integrante das demonstraces contabeis. Eﬂnan’cla_menlnis . em Ativos - 433
demais titulos e valores mobilidrios). Além disso, alguns aspectos relativos Contas a receber ! 535 (595)
a apresentagdo e divulgagdo dos instrumentos financeiros nas Contas a receber - cessdes 9.253 (9.253)
demonslra@qes f!nancelrgs deverao sofrer alteragao de forma a refletir os |mpostos e contribuicdes a recuperar (23) 183
novos conceitos introduzidos pelo CPC 48 (IFRS 9). Norma CPC 47/IFRS  pates relacionadas (1.526) (2.610)
15 - Receita de contratos com clientes - Principais pontos introduzidos =pepgsitos judiciais (2.224) (1.158)
pela norma: Essa nova norma traz os principios que uma entidade aplicara Qytras contas a receber 108 742
para determinar a mensuracdo da receita e quando ela deverd ser (pecré em
reconhecida. Impactos da adogéo: A Administragéo avaliou os principios €  Fornecedores (74) 58
alteragdes introduzidas pela nova norma e concluiu que sua adog@o nao Obrigagdes trabalhistas e tributérias 6.886 355
trara impaclos para a Companhia em relagdo a época para © Qutras contas a pagar (100) (125)
reconhecimento da receita de contratos com clientes, bem como sua paries relacionadas _ 109
mensuragao, apresentagao e divulgagao nas demonstragoes financeiras. Receitas de cessoes a apropriar _ 18.200
_Os impactos o_bs(_ervados estao _relacionados_a revisao de docymentos Caixa Liquido Proveniente das (Aplicado -
Gt aue-os. novos. conatos comclentes. seam adeqvadaments. pnec) Atvidades Operacionai —los2 15206
nente " e
avaliados e contabilizados seguindo os conceitos do IFRS 15. 2.16.2. Em Fllrl:\)l(:s?i?ng:;?s das Atividades de
"flls:’r:‘apgr:ce::r(gcz;;/oI:F{;u;?dgs em ou ad‘:::.‘ de janeiro de 2019 Baixa (Aqulslgao) de propriedades para g, )
Principais pontos introduzidos pela norma: Essa norma substitui a norma B"alxa (AQUISIQaO) de imobilizado e intangivel ] 481)
anterior de arrendamento mercantil, IAS 17/CPC 06 (R2) - Operagdes de Caixa Liquido Aplicado nas Atividades de E—
Arrendamento Mercantil, e interpretacdes relacionadas, e estabelece os Investimento (3.677) (481)
principios para o reconhecimento, mensuracao, apresentacao e divulgagcao Fluxo de Caixa das Atividades de -
de arrendamentos para ambas as partes de um contrato, ou seja, os Financiamento
clientes (arrer arios) e os fori (arrer . Os arrendatarios Novos parcelamentos de impostos 442 900
sdo requeridos a reconhecer um passivo de arrendamento refletindo P P to d | (p de tribut 15.788) 245
futuros pagamentos do arrendamento e um “direito de uso de um ativo” agamento ce parce;lamentos de tributos (15.788) (245)
para praticamente todos os contratos de arrendamento, com excegao de Pagam_ento de empréstimos e financiamentos
certos arrendamentos de curto prazo e contratos de ativos de baixo valor. é:ir)‘(r;cﬁzlueiégrisglicado nas Atividades de - (15.764)
Para os arrendadores, o tratamento contabil permanece praticamente o N N
mesmo, com a classificacio dos arrendamentos como arrendamentos Financiamento . . __(15.346) __ (15.100)
operacionais ou arrendamentos financeiros, e a contabilizacao desses dois Aumento (Redugao) em Caixa e Equivalentes
tipos de contratos de arrendamento de forma diferente. Impactos da _de Caixa . ) . 29 (255)
adogéo: A avaliagdo da Companhia dos impactos da nova norma esta em Variagéo de Caixa e Equivalentes de Caixa
andamento. Nossa avaliago esté sendo conduzida junto  diversas areas NO inicio do exercicio 19 274
da Companhia com o objetivo de identificar os contratos de arrendamento N final do exercicio . . 48 19
existentes, bem como o ambiente de controles internos e sistemas Aumento (Reducéo) em Caixa e Equivalentes
impactados pela adogdo da nova norma. A Companhia nio adotou tais ~de Caixa 29 (259

pronunciamentos antecipadamente e ainda estd avaliando os possiveis
impactos decorrentes da aplicagao destas novas normas.
3. Caixa e Equivalentes de Caixa

31/12/2017 31/12/2016
Bancos conta movimento - 1
Aplicacdes financeiras 48
Total 48
4. Contas a Receber

18
19

31/12/2017 31/12/2016

Aluguéis a receber 3.650 4.185
Provisao para créditos de li duvidosa (711) (658)
Total 2.939 3.527

As contas a receber de clientes sdo apresentadas pelos valores nominais
dos titulos representativos dos créditos, incluindo, quando aplicavel,
rendimentos, variagbes monetarias auferidas e efeitos decorrentes
da linearizacdo da receita, calculados “pro rata dia” até a data do
balango. Esses valores nominais correspondem aproximadamente aos
respectivos valores presentes pelo fato de serem realizaveis em curto
prazo. A exposicdo maxima ao risco de crédito da Companhia é o valor
contabil das contas a receber mencionadas. Para atenuar esse risco, a
Companhia adota como prética a andlise das modalidades de cobranca
(aluguéis, servicos e outros), considerando a média histérica de perdas,
o acompanhamento periédico da Administraga@o, no que tange & situagao
patrimonial e financeira de seus clientes, o estabelecimento de limite
de crédito, a andlise dos créditos vencidos ha mais de 180 dias e o
acompanhamento permanente de seu saldo devedor, entre outros. A
carteira de clientes que nao foi provisionada refere-se a clientes cuja
andlise individual da sua situagao financeira nao demonstrou que estes
seriam nao realizaveis. A Companhia considera para avaliar a qualidade de
créditos de potenciais clientes as seguintes premissas: o valor da garantia
oferecida deve cobrir no minimo 12 meses de custo de ocupacao (aluguel,
somando encargos comuns e fundos de promogao, multiplicados por 12);
as garantias aceitas (imovel, carta de fianca, seguro etc.); a idoneidade
de pessoas fisicas e juridicas envolvidas na locagao (sécios, fiadores e
caucionantes) e a utilizagdo da empresa SERASA como referéncia para
consultas. A composi¢ao das contas a receber faturadas por periodo de
vencimento é como segue:

31/12/2017 31/12/2016

2.2

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes contdbeis.

9. Empréstimos e Financiamentos
31/12/2017 31/12/2016

Debéntures (a) 46.193 54.748
Custo de captagdo 2.135 2.576)
Total 4 52.172
Circulante 9.158 9.151
Nao circulante 34.900 43.021

(a) Em 26 de outubro de 2012 foi assinado o Instrumento Particular de
escritura da 12 emissao de debéntures simples, nao conversiveis em
acoes, da espécie quirografaria, com garantia adicional real e fidejussoria,
em duas espécies (DI e IPCA), para distribuicdo publica com esforgos
restritos de colocagéo, da SB Bonsucesso Administradora de Shoppings
S.A. O valor total das debéntures é de R$ 78.000, dividas na série DI de
R$ 39.000 com a taxa de 2,75% a.a. + CDI, com amortizagdes mensais
de principal e juros e prazo total de 120 meses. A série IPCA no valor
de R$ 39.000 tem taxa de 7,5% a.a. + IPCA, com pagamento mensal e
amortizagao anual e prazo total de 10 anos (120 meses). A composi¢ao
por ano de vencimento em 31 de dezembro de 2017 e 2016 é demonstrada
a seguir:

Ano 31/12/2017 31/12/2016
2017 - 9.592
2018 9.600 9.161
2019 9.310 9.161
2020 9.310 9.161
2021 9.310 9.161
2022 em diante 8.662 8.512
Custo de captagdo 2.134) 2.576)
Total 44.058 52.172

10. Obrigagoes Trabalhistas e Tributérias

31/12/2017 31/12/2016
IRPJ e CSLL a recolher
PIS e COFINS a recolher
IPTU - -
INSS a recolher - -
Outros impostos e contribuicdes
Total

A vencer 11. Outras Contas a Pagar
Vencidas
. Até 30 dias 197 Adiantamento de clientes
.De 31 a 60 dias 128 Dividendos a pagar
.De 61 a 90 dias 49 Outras
.De 91 a 180 dias 138 Total
. Acima de 180 dias 1237 4,
1749 i
Total 85 pise COFINS
Em 31 de dezembro de 2017, o montante de R$ 344 das contas a receber |SS

de clientes (R$ 579 em 31 de dezembro de 2016) encontra-se vencido ha
mais de 180 dias, mas n&@o provisionado. A Companhia entende que os
valores vencidos estdo devidamente negociados com os clientes e nao
houve mudanga significativa na qualidade do crédito e os valores sédo
considerados recuperaveis.
5. Transacoes com Partes Relacionadas - No curso dos negdcios da
os ores e o > civil realizam
operagoes comerciais e financeiras entre si, que incluem: (i) prestagéo
de servicos de consultoria e assisténcia operacional relacionados ao
fornecimento de &gua e energia e as instalagoes elétricas; (i) administragédo
de shopping centers; (iii) administragéo de estacionamentos de shopping
centers; (iv) contratos de locagdo comercial e (v) acordos e deliberagdes
tomados no ambito de convengdes de condominios. Em linhas gerais,
todos os termos e condigbes dos contratos com partes relacionadas estéo
de acordo com os termos e condigdes que normalmente sdo praticados em
contratagdo com bases comutativas e de mercado, como se a contratagédo
ocorresse com uma parte nao relacionada a Companhia, exceto com
relagdo ao saldo de mutuos sobre os quais nd@o incidem encargos
financeiros. A Administragdo negocia contratos com partes relacionadas
individualmente, analisando seus termos e condicdes a luz dos termos
e condi¢des usualmente praticados pelo mercado, das particularidades
de cada operacéo, incluindo prazos, valores, atendimento de padrdes de
qualidade, fazendo, assim, com que a contratacdo de parte relacionada
reflita a opgdo que melhor atende aos interesses da Companhia em
relacdo a prazos, valores e condi¢des de qualidade, quando comparados
com outros contratantes similares. Os saldos em 31 de dezembro de 2017
e de 2016 sdo apresentados a seguir:

31/12/2017 31/12/2016

Ativo

Condominio Bonsucesso 2.374 2.598
Levian Participagdes 298 298
Uniplaza Empreendimentos e Participacoes 4.296 -

Securis Admistradora e Incorporadora

Total

Passivo

General Shopping Brasil S.A. 152 152
Levian Participagoes 50 50
Securis Admistradora e Incorporadora 387 387
Send Empreendimentos e Participacdes 4.070 4.070
Condominio Bonsucesso 2.825 1.997
Total 7.484 6.656

Os saldos ativos e passivos mantidos com partes relacionadas referem-se
a saldo de conta corrente sobre os quais nao incidem encargos financeiros
nem ha prazo definido de vencimento.

31/12/2017 31/12/2016

Resultado
Locagao comercial - estacionamento - 1.954
Total - 1.954

Receita com aluguel do estacionamento para | Park Estacionamento Ltda.
A partir de 2017 o direto de usufruto do estacionamento foi cedido para
terceiros.
6. Outras Contas a Receber

31/12/2017 31/12/2016
Adiantamento a fornecedores -
Valores reembolsaveis

374 564

Contas a receber repasse
Despesas antecipadas 181 __ 70
Total 555 663
7. Propriedades para Investimento

Total
Saldo em 31/12/2015 131.699
Aquisicao/Adicoes 481
Ajuste a valor justo (i) 5.181
Saldo em 31/12/2016 137.361
Aquisicao/Adigoes 3.675
Ajuste a valor justo (i) 3.453
Saldo em 31/12/2017 9

Standards Board - |ASB o0s seguinte:
pronunciamentos, orientages ou mlerprelagoes contabeis, cuja adogao
obrigatéria devera ser feita em perlodos subsequentes: 2.16.1. Em vigor

depreciagao é calculada pelo método linear as taxas menclonadas na Nota
Explicativa n® 9, que consideram a vida util-econdémica dos bens.

para em ou apds 12 de janeiro de 2018: Norma:
CPC 48/IFRS 9 - Instrumentos Financeiros - Principais pontos introdu-
zidos pela norma: A principal refere-se aos casos onde o valor

Os valores residuais e a vida til dos ativos séo revisados anualmente e
ajustados, caso apropriado. Um item do imobilizado é baixado apés
alienagdo ou quando nao ha beneficios econdmico-futuros resultantes do
uso continuo do ativo. Quaisquer ganhos ou perdas na venda ou baixa de
um item do imobilizado sdo determinados pela diferenca entre os valores
recebidos na venda e o valor contabil do ativo e s&o reconhecidos no
resultado. Intangivel - Ativos intangiveis com vida til definida, adquiridos
separadamente, sao registrados ao custo, deduzido da amortizagao e das
perdas por redug@o do valor recuperavel acumulado. A amortizagao é
reconhecida linearmente com base na vida til estimada dos ativos. A vida
util estimada e o método de amortizagéo sao revisados no final de cada
exercicio, e o efeito de quaisquer mudangas nas estlmat\vas & contabilizado,
prospedlvamente do valor p de ativos

ei -Os bens doim , intangivel e outros ativos
nao circulantes sao avaliados anualmente para identificar evidéncias de
perdas nao recuperaveis ou, ainda, sempre que eventos ou alteragoes
significativas nas circunstancias indicarem que o valor contébil pode ndo
ser recuperavel. Quando houver perda decorrente das situagdes em que o

justo dos passivos financeiros designados ao valor justo deve ser
segregado de forma que a parte relativa ao valor justo correspondente ao
risco de crédito da prépria entidade seja reconhecida em “Outros resultados
abrangentes” e nao na demonstragao do resultado do exercicio. Impactos
da adocéo: A Administragdo avaliou as alteragdes introduzidas pela norma
e concluiu que sua adogdo nao trara impactos significativos para a
Companhia, principalmente em relagao & mensuragdo dos instrumentos
financeiros quando comparado com os principios do CPC 38 (IAS 39). Os
principais impactos estdo relacionados a classificacdo dos ativos
financeiros. Uma vez que o IFRS 9 alterou as categorias de classificagao
dos ativos financeiros, eliminando as categorias de mantido até o
vencimento, empréstimos e recebiveis e disponivel para venda, os ativos
financeiros passarao a ser classificados em uma das seguintes categorias:
ao custo amortizado (caixa e equivalentes de caixa, contas a receber de
clientes, outros ativos e titulos e valores mobiliarios, para os investimentos
em titulos da divida agraria), ao valor justo por meio do resultado
abrangente (outros investimentos) ou, ao valor justo por meio do resultado
(instrumentos financeiros derivativos, op¢des de compra de agdes e

(i) Montante r no resultado do exercicio.
Avaliagéo a valor justo: O valor justo da propriedade para investimento
foi determinado por meio de avaliacdo efetuada por uma entidade
especializada independente (CB Richard Ellis). A metodologia adotada
para avaliagdo dessa propriedade para investimento a valor justo é a
preceituada pelo The Royal Institution of Chartered Surveyors (R.1.C.S.),
da Gra-Bretanha, e pelo Appraisal Institute, dos Estados Unidos, os
quais sdo internacionalmente utilizados e reconhecidos para casos de
avaliagao e demais andlises. Todos os calculos baseiam-se na andlise
das qualificagoes fisicas da propriedade em estudo e das informagoes
diversas levantadas no mercado, que sdo tratadas adequadamente para
serem utilizadas na determinacao do valor do empreendimento. Para as
avaliagoes, foram elaborados fluxos de caixa de 10 anos, desconsiderando
ainflagdo que possa vir a existir nesse periodo. A taxa média de desconto
aplicada ao fluxo de caixa foi de 10,50% e a taxa média de capitalizacao
(perpetuidade) adotada no 102 ano do fluxo foi de 8,50%.
8. Imobilizado e Intangivel

Taxas 31/12/2017 31/12/2016

Moveis e utensilios 10% 458 458
Computadores e periféricos 20% 49 47
Software 20% 13 13
Marcas e patentes - 3 3
Depreciagdo acumulada - 436) (395)
Total 87 126

Imposto de renda e contribuicao social
Total

Passivo circulante

Passivo nao circulante

A Companhia em ingressou no parcelamento de débitos tributarios,
em consonancia com a Lei n® 12.996/2014 (REFIS) e no parcelamento
simplificado de débitos tributdrios.

Saldos em 31 de dezembro de 2015 1.049
Novos parcelamentos 909
Pagamento - principal e juros (245)
Encargos financeiros 130
Saldos em 31 de dezembro de 2016 1.843
Pagamento - principal e juros (170)
Encargos financeiros 1.030
Transferéncia para impostos a recolher para adesao

ao novo parcelamento 1.317)
Saldos em 31 de dezembro de 2017 1.386

13. Receitas de Cessdes a Apropriar - A Companhia controla no passivo
as receitas de cessdes a apropriar. As receitas de cessdes de direitos de
uso a lojistas e usufrutos de fragdes ideais do estacionamento Shopping
Bonsucesso sdo apropriadas ao resultado de acordo com o prazo respectivo
do primeiro contrato de aluguel, ou do contrato de direitos de uso, ou do
contrato de usufruto. A movimentag&o dos contratos e reconhecimento da
receita no ano de 2017, é como segue:

Saldo em 31 de dezembro de 2015 455
Novos contratos de cessdes de direitos de uso a lojistas 127
Novos contratos de usufrutos 18.389
Reconhecimento da receita 316
Saldo em 31 de dezembro de 2016 18.655
Novos contratos de cessdes de direitos de uso a lojistas 126
Reconhecimento da receita (2.015)
Custo de captag@o 1.068)
Saldo em 31 de dezembro de 2017 15.698
Passivo circulante 1.872
Passivo nao circulante 13.826

14. Provisdo para Riscos Civeis e Trabalhistas - Para todas as questoes
que estao sendo contestadas, é constituida provisdao em montante
considerado suficiente para cobrir provaveis perdas, com base na
avaliagdo dos consultores juridicos externos. Os montantes provisionados
incluem aqueles relativos a questdes fiscais, trabalhistas e civeis. Em 31
de dezembro de 2017, a Companhia possui acdes em andamento de,
aproximadamente, R$ 2.215 (R$ 2.087 em 31 de dezembro de 2016),
cujas probabilidades de perda foram classificadas como possiveis pelos
assessores juridicos externos e para as quais nenhuma provisao foi
registrada nas demonstragdes contabeis.

15. Patriménio Liquido - Em 31 de dezembro de 2017 e 2016, o capital
social subscrito até a data do balango é de R$ 93.292, dividido em
93.292.158 agdes, todas ordindrias nominativas e sem valor nominal,
assim distribuidas:

31/12/2017 31/12/2016
Securis Administradora e Incorporadora Ltda.  93.292.157 93.292.157
Outros acionistas 1
Total de acdes em circulacao 93.292.158 93.292.158

Reserva legal - Devera ser constituida em conformidade com a Lei das
Sociedades por Acdes e o Estatuto Social, na base de 5% do lucro liquido
de cada exercicio até atingir 20% do capital social. A reserva legal tem
por fim assegurar a integridade do capital social e somente podera ser
utilizada para compensar prejuizo e aumentar capital. No exercicio de 2017
a Companhia constituiu reserva legal no montante de R$ 578 (em 2016
foi constituido o montante de R$ 254). Reserva de lucros a realizar - No
exercicio em que o montante do dividendo obrigatério, calculado nos termos
do estatuto social da Companhia ultrapassar a parcela realizada do lucro
liquido do exercicio, a Assembleia Geral poder4, por proposta dos érgaos
de administragao, destinar o excesso & constituigao de reserva de lucros a
realizar. Considera-se realizada a parcela do lucro liquido do exercicio que
exceder a soma do lucro, rendimento ou ganho liquidos em operacdes ou
contabilizagao de ativo e passivo pelo valor justo, cujo prazo de realizagao
financeira ocorra apés o término do exercicio social (propriedades para
investimento). Dividendos - Aos acionistas esta assegurado, pelo Artigo
202 da Lei n° 6.404/76, um dividendo minimo correspondente a metade
do lucro liquido apurado em cada exercicio social, ajustado consoante a
legislagao em vigor:

31/12/2017 31/12/2016

Lucro liquido (prejuizo) do exerci
acordo com as praticas contabeis

adotadas no Brasil 11.559 5.075
Reserva legal - 5% (578) (254)
Base de célculo dos dividendos antes da

constituicao da reserva de lucros a

realizar (A) 10981 __ 4.821
Valor justo das propriedades para investimentos (3.453) (5.181)
Impostos diferidos sobre valor justo das

propriedades para investimentos e sobre

prejuizos fiscais 134 167
Reducao do ajuste a valor justo (ndo

realizado)/realizado (B) (3.319) (5.014)
Base de célculo dos dividendos (A) + (B) 7.662 (193)
Dividendos minimos obrigatérios - 25% 1.916 -
Constituicdo (redugao) de Reserva de lucros

apos destinagao dos dividendos e reserva legal 9.065
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18. Resultado Financeiro Liquido
31/12/2017 31/12/2016
Receitas financeiras

Juros ativos 492 180
Rendimentos de aplica¢des financeiras 1 18
493 198

Despesas financeiras
Encargos - empréstimos (5.745) (8.824)
Juros sobre impostos (1.479) (441)
Custo de captacdo de empréstimos (442) (437)
Outras despesas financeiras (262) 171)
(7.928) 9.873)
Total (7.435 9.675)

19. Imposto de Renda e Contribuicao Social - O imposto de renda e
a contribuicdo social debitados ao resultado do exercicio sdo compostos
como segue:

31/12/2017 31/12/2016

Resultado antes da tributagédo sobre o lucro 5.536 5.242
Adicoes
Provisdes indedutiveis 121 -
Linearizagao contratual 11 25
Aos Administradores e acmms1as da

SB Admi de S.A.
Sao Paulo - SP
Opi - Examinamos as demonstragoes contabeis da SB Bonsucesso
A de S.A.(“C ia”), que

0 balango patrimonial em 31 de dezembro de 2017 e as respectivas
demonstracées do resultado, do resultado abrangente, das mutagées do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo

2017 a Companhia constituiu ativo fiscal diferido sobre os prejuizos fiscais
acumulados até 31/12/2015, no valor de R$ 6.549, devido a adeséo ao
PERT (Programa Especial de Regularizagao Tributaria), compensado com
os tributos a recolher. A adesdo ao programa de parcelamento PERT,
encontra-se em andlise pela Receita Federal do Brasil - RFB, e néo fora
homologado pela autoridade da tributaria competente, o deferimento
confirmando a divida consolidada dependera da finalizagdo da andlise pela
referida autoridade compelenle

20. Instr e de Riscos - Ativos

findos em 31 de Dezembro de 2017 e de 2016 (Em milhares de reais, exceto quando de outra forma indicado)

instrumentos financeiros derivativos possam ser efetuadas diretamente
na BM&FBOVESPA. Tanto as instituicdes financeiras quanto as corretoras
deverdo ser aprovadas previamente pelo Comité de Gestdo de Riscos.
Categoria dos instrumentos financeiros - Os valores constantes nas
contas do ativo e passivo, como instrumentos financeiros, encontram-se
atualizados na forma contratada até 31 de dezembro de 2017 e 2016 e
correspondem, aproximadamente, ao seu valor de mercado. Esses valores
eslao representados substancialmente por dlspombllldades e valores

tos  diversos, emp e financiamentos

financeiros - Conslderando a natureza dos ir { r

pela Companhia, os acionistas estdo cientes dos riscos dos quais os
investimentos da Companhia estdo suijeitos, conforme descrito a seguir,
sem nenhuma garantia de que terdo retorno, conforme o objetivo da
Companhia: a) Riscos de liquidez - A previsao de fluxo de caixa é realizada

Notas as D oes Conta para os
16. Receita Liquida de Aluguel, Servicos e Outros 31/12/2017 31/12/2016
31/12/2017 31/12/2016 Depreciacéo a valor justo 48 53
Receita operaclonal bruta D_espesas mde_dunvels 8 1
Aluguel minimo 8.525 g.272 Ajuste avalor justo - -
Aluguel variavel 883 733 Excluses 178 79
Locagao comercial - 1.953 'O .
Cessao de direito de uso 1.839 273 Reversao dos saldos de provisoes (67) (86)
Outras receitas 1.322 1.183 Linearizacéo contratual - -
12.569 12.414 Aluste a valor justo (3.453) (5.180)
Deducdes — — Depreciacao sobre ajuste a valor justo - -
Impostos sobre aluguéis e servigos (1.033) (1.051) Aiustes depreciagao pela base fiscal 4(i4 gig) 4(i6 ggg)
Descontos e abatimentos (887, 557) ) N (4. ) (6.¢ )
Receita operacional liquida de aluguel, gesultado da Zase d_e'trlbfytag;aob 9 (709)
servigos e outros (10.649) 10.806 cmp?nsadga(o: Sﬁ LprequZO iscal e base w1z
FT— = - negativada -
17. Despesas Administrativas Lucro real/base negati -
gativa da CSLL 956
_— s 381/12/2017 31/12/2016 Imposto de renda e contribui¢ao social
Depreciagdo/amortizagdo (40) (58)
Servigos de terceiros (772) (1.157) correntes 304 -
Despgsas comerciais de vendas - (142) O imposto de renda e a contribuicdo social diferidos s@o compostos como
Provisdo para contingéncias (54) ge segue:
Outras despesas gerais e administrativas (82) 44) ) 31/12/2017 31/12/2016
Total despesas administrativas (948) (1.315) Base de calculo

Avaliagao a valor justo da propriedade para

investimento 144.489 137.361
Presungéo para Imposto de renda 8% - 25%
aliquota para Imposto de renda 2% 2%

Presuncéo para Contribui¢ao social 12% - 9%
aliquota para Contribuicao social

Imposto de renda e contribui¢ao social
diferidos passivos (4.444) (4.222)

para do imposto de renda e contribuicao

somal diferida - a) Realizagdo do passivo fiscal diferido sobre ajuste a

valor justo das propriedades para |nvest|men(o com base na (rlbutagao pelo

lucro presumido quando da sua re alienagao. i do

IRPJ e CSLL diferidos passivos:

1.08% 1.08%

31/12/2016 Constituicdo 31/12/2016
IRPJ 2.741 145 2.886
CSLL 1.481 77 1.558
Total 22

A administragdo da Companhia efetuou a revisdo dos impostos diferidos
passivos e concluiu que a sistematica de tributacdo pelo lucro presumido
é a esperada de ser aplicavel no ano em que o ativo sera realizado,
dessa forma, foi efetuada a provisao de R$ 222. No exercicio social de

Relatério do Auditor

pelos p ais de financas que monitoram continuamente a liquidez,
para assegurar que a Companhia tenha caixa suficiente para atender
as necessidades operacionais. Essa previsao leva em consideragdo os
planos de financiamento da divida, o cumprimento das metas internas do
quociente do balango patrimonial e, se aplicavel, as exigéncias regulatorias
externas ou legais. Em 31 de dezembro de 2017, a Companhia mantinha
caixa e equivalentes o montante de R$ 48 (R$ 19 em 31 de dezembro de
2016). b) Riscos relacionados aos investimentos - Os investimentos da
Companhia sao considerados como de longo prazo, podendo o retorno
do investimento ndo ser condizente como esperado pelos acionistas. Os
investimentos estardao concentrados substancialmente em propriedade
para investimentos. Embora a Companhia tenha sempre participagao no
processo decisério dos projetos/propriedade para investimento, ndo ha
garantias de (i) bom desempenho de quaisquer dos projetos/propriedade
para investimento, (ii) solvéncia dos projetos/propriedade para investimento
e (iii) continuidade das atividades dos projetos/propriedade para
|nvest|men|o Estes riscos, se matenallzados, podem impactar negativa
e sigr te 0s dos ir s, ndo cabendo,
em hipétese alguma, qualquer responsabilidade ao Administrador da
Companhia por tal impacto. ¢) Riscos de crédito - A base de clientes é
bastante pulverizada. Por meio de controles internos, a Companhia monitora
permanentemente o nivel de suas contas a receber, o que limita o risco de
contas inadimplentes. A politica de gestéo de risco da Companhia permite
operacdes de aplicacao dos recursos de caixa somente com contrapartes
de primeira linha, ou seja, com baixo risco de crédito, de acordo com as
agéncias internacionais de rating. A politica permite que as operagdes de

e i tos de clientes. Segue composiqéo dos instrumentos
financeiros em 31 de dezembro de 2017 e de 2016:

31/12/2017 31/12/2016
Emprés- Emprés-
timos e Passivos timos e Passivos
rece- finan- rece- finan-
biveis _ ceiros _Total _ biveis __ ceiros _Total
Ativo
Custo amortizado
Contas a receber  2.939 - 2939 3527 - 8527
Contas a receber -
cessdes - - - 9253 - 9.253
Outras contas a
receber 594 - 663 -
Total do ativo 3.533 - 13.443 -
Passivo
Custo amortizado
Fornecedores - 154 154 - 228 228
Empréstimos e
financiamentos - 44.058 44.058 - 52172 52.172
Outras
obrigagbes - 7.096 7.09%6_ - 7157 7.157
Total do
passivo 51.308 51.308 - _ 59.557 59.557

21. Cobertura de Seguros - A Companhia mantém cobertura de seguros
para cobrir eventuais riscos sobre seus ativos e/ou responsabilidades civis.
As premissas de riscos adotadas e valores de cobertura envolvidos, foram
considerados pela administragdo da Companhia como suficientes para
cobrir eventuais sinistros que possam ocorrer e que possam impedir a
continuidade normal dos negdcios.

Diretoria

Victor Poli Veronezi - Diretor Presidente

Francisco José Ritondaro - Diretor

Francisco Antonio Antunes - Contador - CRC 1SP-149.353/0-2

sobre as D oes Contal

Resposta da auditoria ao assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: * Utilizamos
nossos especialistas para nos auxiliar no exame e avaliagdo das
premissas e metodologia usadas pelo especialista externo contratado
pela Companhia; * Avaliamos se a metodologia aplicada para célculo do
valor justo estava de acordo com as praticas utilizadas no mercado para
célculo do valor justo e se reienda metodologla se encontrava suportada
nos normativos a ;o D as premissas utilizadas
pelo especialista da Companhla para calcular o fluxo de caixa descontado,

das principais politicas contabeis. Em nossa opinido, as

contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos

o0s aspectos relevantes, a posicao palnmoma\ e financeira da “SB
adora de S.A” em 31 de dezembro

de 2017, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa

para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis

adotadas no Brasil.

Base para opinido - Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as

normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades,

em conformidade com tais normas, estdo descritas na segao a segulr

do se essas p estavam adequadas com base na
atual situacdo de mercado e economia do Pais; * Comparamos as taxas
de desconto utilizadas, taxas de crescimento, vacancia, ABL e etc., com
dados disponiveis no mercado efetuados por outros avaliadores para
propriedades similares; * Testamos os célculos matematicos do valor
justo para determinadas propriedade para investimento. Baseados nos
procedimentos de auditoria efetuados nos laudos de avaliagao a valor justo
preparados por especialistas terceiros da Companhia, e nas evidéncias de
auditoria obtidas que suportam os nossos tes!es, incluindo nossa andlise
de senswbllldade consideramos que as li a valor justo p

intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demor
contébeis”. Somos independentes em relag@o a Companhia, de acordo com
os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas
de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
Principais assuntos de auditoria - Principais assuntos de auditoria
s@o aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracoes
contabeis como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas
demonstragbes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido
separada sobre esses assuntos.

Mensuracéo do valor justo das propriedades para investimento

De acordo com a Nota Explicativa as demonstragbes contabeis n® 7, a
Companhia registra suas propriedades para investimentos ao valor justo
suportada por laudo de avaliagdo elaborado por especialista externo
e independente em relacdo a Companhia. Em 31 de dezembro de
2017, o valor justo desses ativos, reconhecido no ativo néo circulante
da Companhia, era de R$ 144.489 mil. A estimativa de valor justo
das propriedades para investimentos foi determinada levando-se em
consideracdo diversas premissas, tais como: projecdes de crescimento
das receitas, taxas de juros para descon!os dos fluxos de caixa, taxas de

pelos terceiros da Companhia, assim como as respectivas
divulgagdes na nota explicativa n® 7, sdo aceitdveis, no contexto das
demonstragdes contabeis tomadas como um todo.
Adeséo ao Programa Especial de Regularizagao Tributaria (PERT)
De acordo com a Nota Explicativa as demonstragdes contdbeis n® 19, a
Companhia efetuou em Novembro de 2017 a compensagéo parcial de
certos débitos de tributos federais com créditos de prejuizos fiscais e
base negativa de contribui¢do social, permitido pela Lei n° 13.946, de 24
de outubro de 2017, que trata do Programa Especial de Regularizagdo
Tributaria (PERT), cuja adesao ocorreu em Outubro de 2017.
Resposta da auditoria ao assunto
Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: * Testes
detalhados com base em amostragem da documentac@o dos créditos
de prejuizos fiscais e base negativa de contribuicdo social proprios e de
outras empresas do grupo econdmico;  Avaliagao das compensagdes das
obrigagdes tributarias com os re1eri os créditos tributérios; « Revisdo da
divulgagdo i des contabeis de acordo
com as praticas contébeis adotadas no Brasil. Baseados nos procedimentos
executados e nos resultados obtidos, consideramos aceitaveis a politica de
reconhecimento das compensacdes pela administracdo e as divulgagoes
apropriadas no contexto das demonstragdes contabeis como um todo.
Outros assuntos - Auditoria dos valores correspondentes ao
exercicio anterior - As des contabeis do icio findo em
31 de dezembro de 2016, apresentadas para fins de comparagédo com o

vacancia, inadimpléncia e per entre outras p . Esse tema
foi considerado um PAA devido & relevancia dos valores das propriedades
para investimentos registrados pela Companhia, devido as incertezas
inerentes a esse tipo de estimativa e ao julgamento necessario que deve
ser exercido pela Administrag@o na determinagéo das premissas de célculo
do valor justo dos ativos.

io de 31 de dezembro de 2017, foram auditadas por outros Auditores
Independentes, que emitiram relatério sem modificacao de opinido em 30
de margo de 2017.

Outras informagdes que as G abeis e

cuja expectativa de recebimento é posterior a data deste relatério. Nossa
opinido sobre as demonstragbes contdbeis ndo abrange o Relatério
da Administragdo e ndo expressaremos qualquer forma de conclusao
de audnona sobre esse relatério. Em cunexao com a auditoria das
demor , nossa respor é a de ler o Relatério
da Administragao, quando ele nos for disponibilizado, e, ao fazé-lo,
considerar se esse relatério estd, de forma relevante, inconsistente com
as demonstragdes contdbeis ou com o nosso conhecimento obtido na
auditoria ou, de outra forma aparenla estar distorcido de forma relevante.
e da governanca pelas
demonstracoes cantabels - A administracdo € responsavel pela
elaboracdo e adequada apresentagdo das demonstragdes contdbeis
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir
a elaborag@o de demonstragdes contdbeis livres de distorcao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboragao das
demonstragdes contabeis, a i 40 é responsavel pela I
da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional
e 0 uso dessa base contabil na elaboragao das demonstragoes contabeis,
a nao ser que a administragao pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar
o encerramento das operagdes. Os responsaveis pela governanga da
Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboragao das demonstragdes contéabeis.
Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes
contébeis - Nossos objetivos sao obter seguranga razodvel de que as
demonstragdes contabeis, tomadas em conjunto, estao livres de distorgao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opiniao. Seguranca razodvel € um
alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorcdes relevantes existentes. As distorcoes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e s&o consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas
com base nas referidas demonstragdes contabeis. Como parte da auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e mlemamonals de audltona
exercemos julgamento profi: e mantemos ao

apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia; ¢ Avaliamos
a adequagao das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das

ivas contébeis e r ivas divulgagoes feitas pela Administragao;
* Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela Administraga@o, da base
contdbil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de
auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos
ou condicdes que possam levantar divida significativa em relagdo a
capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos
que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstracoes
contébeis ou incluir modificagao em nossa opiniao, se as divulgacoes forem
inadequadas. Nossas conclusoes estdo fundamentadas nas evidéncias
de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou
condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional; * Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e
o contetido das demonstragdes contdbeis, inclusive as divulgacoes e se as
demonstragoes contabeis representam as correspondentes transagoes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagao adequada;
* Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as
informagdes financeiras das entidades ou atividades de negécio do grupo
para expressar uma opiniao sobre as demonstragoes contabeis. Somos
responsdveis pela dire¢do, supervisao e desempenho da auditoria do
grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria. Comunicamo-nos
com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles
internos que identificamos durante nossos trabalhos. Fornecemos também
aos responsaveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de
independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou
assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia,
incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas. Dos assuntos
que foram objeto de comunicagdo com os responséveis pela governanga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na
auditoria das demonstragdes contabeis do exercicio corrente e que, dessa
maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que Lei ou

pr
longo da auditoria. Além disso: ¢ Identificamos e avaliamos os riscos de
distorcao relevante nas demonstragdes contabeis, independentemente
se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco
de nao deteccao de distorcao relevante resultante de fraude é maior do
que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar

o relatério do auditor - A administracao da companhia e responsavel por
essas outras informagoes que compreendem o Relatério da Administracéo,

os internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagoes
falsas intencionais; * Obtemos entendimento dos controles internos
relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria

I to tenha proibido divulgagdo publica do assunto, ou quando,
em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto
nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicagao podem, dentro de uma perspectiva razoavel,
superar os beneficios da comunicagao para o interesse publico.

Sao Paulo, 28 de margo de 2018.
IBDO

BDO RCS Auditores Associados Ltda.
CRC 2 SP 015165/0-8

Mauro de Almeida Ambrésio
Contador CRC 1 SP 199692/0-5
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